MESTSKY URAD PODEBRADY

Odbor vystavby a uzemniho planovani

Jiffho namésti 20, 290 31 Podébrady |
tel. 325 600 270, fax. 325 614 488, e-mail: vystavba@mesto-podebrady.cz

C.j. MEUPDY/0034943/\VUP/2023/JPi Podébrady, dne 22.5.2023
Spis. zn.: MEUPDY/0007045/\VUP/2023/JPi -
Opravnéna
Uredni
osoba: Piroutkova Jana
Tel.: 325600 275 Ukl. zn.: 328.3
E-mail: piroutkova@mesto-podebrady.cz Skart. A/5
’ zn..
VYZVA
VYJAD[%ENi K PODANEMU ODVOLANI
VEREJNOU VYHLASKOU

Ludmila Boskova, Kreckov €.p. 151, 290 01 Podébrady 1

podala odvolani proti rozhodnuti, které vydal Méstsky Ufad Podé&brady, odbor vystavby a
uzemniho  planovani jako spravni organ dne 542023 pod spis. zn.
MEUPDY/0007045/VUP/2023/JPi ve véci

novostavby bytového domu v Kfe¢kové,
vé. komunikace, parkovisté a zpevnéné plochy

(dale jen "stavba") na pozemku parc. €. 25 (zahrada), parc. ¢. 491 (ostatni plocha), parc. & 574
(ostatni plocha) v katastralnim tuzemi Kreékov.

Spravni organ Vam podle § 86 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad") zasila stejnopis podaného odvolani a souéasné
Vas

Vyzyva,

abyste se k nému vyjadril ve IhGté 10 dnG ode dne doruéeni této vyzvy.

L.

Jana Piroutkova
samostatny odborny referent - (isek stavebni rad

Méstsky Gfad Podébrady
Odbor vystavby a (zemniho planovani
3



¢.j. MEUPDY/0034943/VUP/2023/IPi str. 2

P¥iloha:
- Stejnopis podaného odvolani

Obdrzi:

uéastnici (dodejky)

ATARO STUDIO, s.r.o., IDDS: r7avibq
zastoupeni pro: Véclav Hodbod), Piicna 1892, 110 00 Praha 1-Nové Mésto
zastoupeni pro: Bara Hodbodova, Vavrova 969, Kolin IV, 280 02 Kolin 2

Obec Kretkov, IDDS: vh7axk3

Dagmar Tesafova, Komenského &.p. 846/14, 679 61 Letovice

Mgr. Michal Can, Generala Antonina Sochora ¢.p. 2079, 288 02 Nymburk 2

Vaclav Vanicek, Kietkov &.p. 13, 290 01 Podébrady 1 (vefejnou vyhlaskou)

Petr Burgr, Beethovenova &.p. 3888/48, 430 01 Chomutov 1

Pavlina Burgrova, Vétrna &.p. 320, 431 44 DrouZkovice

Vlasta Vetcha, Kreckov &.p. 12, 290 01 Podébrady 1

Otakar Oberdérfer, Kieckov &.p. 151, 290 01 Podébrady 1

Hedvika Oberddrferova, Kieckov &.p. 151, 290 01 Podébrady 1

Ludmila Boskova, Kieékov &.p. 151, 290 01 Podébrady 1

Zdenék Fiala, Kieckov &.p. 151, 290 01 Podébrady 1

Klara Fialova, IDDS: bietaf8

Tomas Gri¢, Kiegkov &.p. 151, 290 01 Podébrady 1

MUDr. Sarka Volsanska, Vavrova &.p. 969, Kolin IV, 280 02 Kolin 2

Tato vyzva musi byt vyvésena po dobu 15 dnd.
Vyvéseno dne "‘/ . (f b ; %09@ SEmnuto dne.. ..o mmriassn s

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti vyzvy.



Ludmila Boskova

Kiegkov 151
V Kiedkoveé dne 23.4.2023
Podet listd: 4 fl“,7

Krajsky ufad pro Stfedocesky kraj

Odbor tizemniho planovani a stavebniho Gfadu
Oddgleni tzemniho planovani

Zborovska 11

150 21 Praha5

zaslano prosttednictvim

Mgstského Gfadu PodEbrady

Odboru vystavby a izemniho planovani
Jitfho namésti 20/1

290 01 Podébrady

Odvolani proti Uzemnimu rézhodnuti M&U Podébrady, odboru vystavby a tzemniho

ldnovéani ze dne 5.4.2023 &.j.: MEUPDY/0014389/VUP/2023/JPi

J4, jako spolumajitelka pozemkové parcely &. 26/7 v katastru obce K¥eckov podavam
odvolini proti Uzemnimu rozhodnuti Méstského wi¥adu v Podébradech, odboru vystavby
a Gzemniho plinovéni ze dne 5.4.2023 &.j.: MEUPDY/0014389/VUP/2023/JPi o umisténi
stavby — novostavba bytoveho domu v Kretkové, vé. komunikace, parkovisté a zpevnéné
plochy na pozemku pare. & 25, 491, 574 v katastralnim tzemi K¥eckov.

Déle chci pozadat o pfezkoumani fiktivniho zavazného stanoviska — souhlasné stanovisko bez
podminek vydané Méstskych Gfadem v Podébradech, odborem vystavby a tzemniho planovani,
orgénu tizemniho planovani ze dne 23.1.2021 &.j.: MEUPDY/0005083/VUP/2023/1To, které bylo dle
naseho vydano v rozporu se schvdlenym Uzemnim planem obce K¥etkov z roku 2006, ktery nabyl
Géinnost Obecné zavaznou vyhlaskou obce Kie€kov €. 1 /2003 o zédvaznych &astech Uzemniho planu
obce K¥etkov. Napadené fiktivni zdvazné stanovisko — souhlasné stanovisko bez podminek, bylo
uplatné&no k vydani Uzemniho rozhodnuti o umist&ni stavby — novostavba bytového domu v Kiegkovg,
v&. komunikace, parkovisté a zpevnéné plochy na pozemku parc. €. 25, 491, 574 v katastrélnim tzemi
Kretkov, M&U Podgbrady, Odboru vystavby a Gzemnfho plénovéni ze dne 5.4.2023 pod C.j.
MEUPDY/0014389/VUP/2023/JPi. Lze se domnivat, Ze toto fiktivni zdvazné stanovisko mohlo byt
vydano téelové, nebot odboru tzemniho plénovént je zfejma skutecnost, Ze novym Gzemnim planem
obce K¥e&kov, platnym od 1.4.2023 je vystavba bytového domu v této lokalité nepfipustna.

V zdjmu ochrany veFejnych zdjma se v § 4 odst. 10 stavebniho zdkona zaklgdd nadrizenému
sprdvnimu orgdnu pravomoc, aby v pfipadé, Ze nebyly spinény predpoklady pro vyddni souhlasného
zGvazného stanoviska bez podminek, vydal nové zdvazné stanovisko, kterym se fiktivni zdvazné
stanovisko vzniklé podle odstavce 9 rusi. Nové zdvazné stanovisko Ize vydat do Sesti mésict od prévni
moci rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno. Nenf viak stanoveno, Ze by k tomu
nemohlo dojit dive, samoziejmé nejdfive po vzniku fiktivniho zdvazného stanoviska.



Jako spolumajitelé pozemkové parcely &.26/7 v katastru obce Kieckov jsme podali
namitku k vydéni Gzemniho rozhodnuti o umisténi stavby — novostavba bytového domu v
~ Kfetkové, v&. komunikace, parkovisté a zpevnéné plochy na pozemku parc. &. 25, 491, 574 v
katastralnim zemi K¥eckov, s kterou se stavebni tfad vypotidal tak, Ze uvedenou vystavbu
bytového domu povolil, aviak dle na§eho ndzoru v rozporu s platnym tizemnim plénem obce.

Drub a el umisténé stavby- novostavba bytového domu v Kiedkovs, v&. komunikace,
parkovisté a zpevnéné plochy na pozemku parc. €. 25, 491, 574 v katastralnim Gzem{ Kietkov.

Vyse uvedeny druh a udel umistdné stavby je v rozporu se schvilenym Uzemnim
plinem obce Kreckov z roku 2006 a to v bodé B 4.2., kde je stanoveno, Ze celkovy podet
umisténych novych rodinnych domii v obei Kieckov bude 48, déle pak v bod& B 11. zdvazna
¢ast uzemniho plinu ve formé regulativii — B 11.2. zikladni zdsady usporadéni izemi —
. urbanisticka koncepce, odstavec B, kde je regulativng stanoveno, Ze bydleni bude rozvijeno
pouze formou nizkopodlazni rodinné zastavby idealné venkovského charakteru v maximalnim
rozsahu 48 rodinnych domii. Rodinnych domii nikoliv_bytového domu nebo bytovych
domii. Pozemkové parcely ¢. 25 a 491, jsou v katastru nemovitostni zaneseny jako ostatni
plochy, zahrada a nejsou vymezeny Uzemnim pldnem k zastavéni, nebot’ Gizemni pldn obce
s touto lokalitou k zastavén{ izemnim planu z r. 2006 nepo&ita.

Pozn. podle rozsudku M&stského soudu v Praze ze dne 25. 11. 2005, &. 9 Ca 187/2004-56

Obecné zdavaznd vyhldska obce (orgdnu tizemniho pldnovdni), kterd stanovi regulativy pro
plochy v oblasti s Cistym bydlenim tak, Ze vymezuje uréené vyuZiti tzemi, pFipustné vyuZitl Gzemfi a
nepfipustné vyuZiti dzemi, je ndstrojem tzemné pldnovaci dokumentace provddéjici limity vyuZiti
uzemi, tzv. regulativy, které - inkorporovdny do vyhldsky obce dle § 29 odst. 1 zdkona & 50/1976 Sb.,
stavebniho zdkona - jsou prdvné zdvazné a urcuji konkrétni vyuZiti dzemi. Jiné uréeni vyuZiti tizemf nelze
dovozovat argumentem, podie néhoZ to, co ve vyhldsce neni regulativy stanoveno, je dovoleno, nebot

by tim byla umoZnéna neschvdlend zdstavba a nekoordinované funkéni vyuZiti tzem!.

ZamySlena vystavba rodinného domu je zcela v rozporu se schvalenym Uzemnim
planem obce K¥etkov z roku 2006 a to v bodé B 11.4., kde jsou stanoveny limity vyuZit{ tizem{
vyjadfené v regulativech bod 2) plochy nizkopodlaZniho bydleni venkovského charakteru jsou
definovéany jako pifméstské nizkopodlazni bydleni spojené s uzitkovym vyuZitim zahrad
s mozZnosti omezeného chovu zvifectva, vietng doplitujictho obéanského vybaveni a vyrobnich
sluZeb. Méfitko a struktura respektuje charakter piivodni venkovské zastavby. Piipustné vyuziti
jako hlavni, je poté definovéno jako stavby pro bydleni nizkopodlazni (do 2 NP mimo
podkrovi), sady a zahrady. Budeme-li déle definovat, co je obytné bydleni venkovské dle
urbanistické studie, jedna se o rodinny diim max. 2 nadzemni podlai (s pidou, bez uéelove
vyuZivaného podkrovi) nebo 1 nadzemni podlaZi a podkrovi (viz. pfirutka Ministerstva pro
mistni rozvoj odkaz: Charakter a struktura z4stavby venkovskych sidel v tizemich planek —
zdroj:https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/publikace-a-odborne-
texty/charakter-a-struktura-zastavby-venkovskych-sidel-v). Dle projektové dokumentace se
jedna o bytovy diim o dvou nadzemnich podlaZich s obytnym podkrovim. Popis stavebnim
Ufadem, Ze hmota navrhované stavby je jednoduch4 a kompaktni. Hlavni jihozépadni priceli je
prolomeno lodZiemi v trovni 2.NP a viky¥i ve stfe$ni roving a logicky jsou zde navrzeny
nejvetsi prosklené plochy, zcela opomiji skutednost, Ze se jednd o dom, kde jsou tii podlazi



vyuzivana k bydleni. S namitkou, Ze bytovy dim je v této lokalité nepfipustny, se tak stavebni
urad, vitbec nevypotadal.

Dle mapovych podkladl se nachdz{ parcely & 25 a & 209 vzéng: ,plochy
nizkopodlaZniho bydleni venkovského charakteru“. Bytovy diim na pozemkové parcela &. 26/7,
je v zéné ,,plochy nizkopodlazniho bydleni méstského charakteru® a tento bytovy diim je bez
obytného — bezicelového vyuzivani). Nutno podotknout, Ze navrhovany bytovy dim investora
je o deviti bytovych jednotkdch a tak svym tdelem a charakterem provozovani vyrazné
piekracuji kapacity ploch ve srovnani s obvyklou a charakterem podobnou zéstavbou v sidle.
N&s bytovy dim je o &tyfech bytovych jednotkach! Chtéla bych uvést, Ze nechci branit ve
vystavbé rodinnych domt v obci Kieckov, ale vystavbu, kterd svym vyuZitim nezapadd do jiz
zastavéné lokality (co do podétu bytovych jednotek), ale navrhovany zdmér je pro mé
neakceptovatelny. Nehled® i na skutenost, Ze investor nemél Zadnym zplisobem snahu se
s ndmi jako sousedy pozemkovych parcel sejit, a osobn€ s ndmi projednat jeho zamér a dojit
né&jakého kompromisu.

Dal8im st€Zejnim bodem celého navrhu realizace vystavby bytového domu v Kieékové
vnfmadm vtom, Ze pro danou lokalitu neni vhodnym zphsobem navrzena dopravni
infrastruktura. K parcelam &. 25 a 574 neni v sou€asné dobg pfivedena zpevnénd komunikace.
Sougasnd komunikace, ktera je zi{zena k naSemu bytovému domu je ukonéena na hranici na$i
piijezdoveé cesty umisténé na naSem pozemku. V Useku pak cca 15 m, kterd spojuje stavajici
komunikace s pldnovanou komunikaci investora, Zadna komunikace neexistuje! Domnivame
se, Ze timto bylo poruseno ust. § 20 odst. 3, 4 vyhlasky ¢. 501/2003 o obecnych pozadavcich
na vyuzivani dzemi (cit: ,, Pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, plo§nym a prostorovym usporaddnim, umoziioval vyuZiti pro navrhovany
ucel a byl dopravné napojen na verejné pFistupnou pozemni komunikaci. Stavebni pozemek se
vZdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plo§nym a prostorovym
usporddadnim a zdkladovymi poméry, umoZiioval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro
navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné piistupnou
pozemni komunikaci. ).

Snimek z KN — ukonéeni komunikace v prvni parcely &. 26/7

Jsem toho ndzoru, Ze rozhodnuti Odboru vystavby a tuzemniho planovani
Meéstského tiadu v Podébradech je nezdkonné, a navrhuji, aby Odbor tzemniho
plinovani a stavebniho Fadu Krajského tifadu pro Stredocesky kraj podle ustanoveni §

M

90 odst. 1 pism. a) zdkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni iad, v platném znéni, zrusil napadené



Uzemnimu rozhodnuti Mgéstského ufadu Podébrady, odboru vystavby a uzemniho
planovéni ze dne 5.4.2023 &.j.: MEUPDY/0014389/VUP/2023/JPi o umisténi stavby —
novostavba bytového domu v Kietkové, v&. komunikace, parkovi§té a zpevnéné plochy
na pozemku parc. & 25, 491, 574 v katastralnim tizemi K¥e¢kov a Fizeni zastavil.

Navrhuji, aby Odbor tizemniho plinovani a stavebniho u¥adu Krajského dfadu
pro Stfedolesky kraj, jako spravni orgin nad¥izeny spravni orginu, ktery rozhodnuti
vydal, zah4jil pfezkumné Fizeni dle ust. § 94 odst. 1 zdkona & 500/2004 Sb., spravniho
¥4du, tykajici se souladu fiktivniho zavazného stanoviska ze dne 23.1.2023 &.j.:
MEUPDY/0005083/VUP/2023/LTo s pravnimi pedpisy a platnym uzemnim planem obce
Kieckov.

Za prezkoumdni viech podklad{i a samotného Gzemniho rozhodnuti pfedem dékujemi.

S pozdravem

5 G hvg /
Lﬂ?n{;’i‘!a Boskovd



