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ZMENA ¢. 14

UZEMNIHO PLANU

PODEBRADY

Zastupitelstvo mésta Podébrady, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, za pouZiti ustanoveni § 55 ve
spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci

¢innosti

vydava
Zménu €. 14 Uzemniho planu Podébrady,

kterou se méni Uzemni pldn Podébrady takto:

I. Textova cast

Kapitola Al. Vymezeni zastavéného uzemi

1. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A2. Zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A3. Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3. V podkapitole ,,A3.5 Vymezeni zastavitelnych ploch” se v prvnim odstavci v prvni vété za slovnim
spojenim ,,... vymezuje celkem” zrusSuje text 47 a nahrazuje se textem: 46 a za slovnim spojenim ,,...

zastavitelnych ploch” se zruSuje text o celkové vymére 61,95 ha
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4. V podkapitole ,A3.5 Vymezeni zastavitelnych ploch” se na konec tabulky 3 dopliuji radky:

Oznaceni lokality Z73-BI,ZV,.DM  Rodinné domy Pod Topoly
Katastralni tzemi Podébrady
Vlyméra plochy 0,8203 ha (informativni hodnota)
PLOCHY BYDLENi v rodinnych domech — méstské a priméstske (BlI);
Navrzené vyuziti PL. VER. PROSTRANSTVI - zele na vefejnych prostranstvich (ZV);
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni komunikace (DM)
Navrhovana kapacita cca 7 b.j. (informativni hodnota)
Dopravni obsluha Ze stavajici komunikacni sité — ulice Pod Topoly
Napojeni na Tl Ze stavajiciho systému technické infrastruktury

Plati obecné podminky ploch Bl s vyjimkou z podminek pfipustné podlaznosti -
pfipustné jsou stavby s max 2 nadzemnimi podlazimi (bez podkrovi), nebo s 1
nadzemnim podlazim s moznosti vyuziti podkrovi, podsklepeni je pripustné.
Zastavba umistovana v plose Bl bude mit jednotny charakter a spolecné znaky
prostorového usporadani. Pri jizni hranici plochy bude pas liniové zelené.

Plati obecné podminky ploch ZV.

Plati obecné podminky ploch DM, pfitom v severni ¢asti zastavitelné plochy (DM)
bude koordinovano feseni napojeni vSech komunikaci napojujicich se z vychodni
strany na ulici Pod Topoly.

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Kapitola A4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovdni, vymezeni
ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

5. V podkapitole ,,A4.1.1 Silni¢ni doprava” se za odstavec g) doplnuje dalsi odstavec h) s textem:
h) Z73-Bl,ZV,DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace, k.U. Podébrady. Plocha pro
koordinaci feSeni napojeni vSech komunikaci napojujicich se z vychodni strany na ulici Pod Topoly
v misté plochy DM.
, Cislovani dalSich odstavcl se zvySuje o jeden, tzn. Ze odstavec h) je nové odstavec i), odstavec i) je
nové odstavec j), atd.

Kapitola A5. Koncepce uspordaddni krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu prfed povodnémi,
rekreaci, dobyvdni loZisek nerostnych surovin a podobné

6. V podkapitole ,A5.3.2 Lokalni prvky USES“ se v tabulce 8. Zrusuje prvni fadek tabulky s textem:

LK | LK 16a U staré vodarny (LC 8 Skupice — LC 15 Podébradska bazantnice) | hygrofilni AN

Kapitola A6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je vylouéeno umistovdni staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
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usporddani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdazu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)
7. V podkapitole ,A6.4 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminky pro jejich vyuziti“ se u ploch ,,21.
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni komunikace (funkéni skupina ,C“ a ,D“ dle CSN 73

6110)“ v odstavci ,Hlavni vyuZiti“ za slovnim spojenim ,— mistni komunikace” zrusuje text: funkéni
skupiny D a nahrazuje se textem: funkcnich skupin Ca D

Kapitola A7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajistovdni obrany a bezpecénostistdatu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit

8. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni prdvo zrizovdno, parcelnich
Cisel pozemku, ndzvu katastrdlniho uzemi a pfipadné dalsich udaji podle § 8 katastrdlniho
zdkona

9. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

10. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A10. Vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

11. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A11. Vymezeni ploch a koridortd, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno zpracovdnim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity
pro vlozZeni dat o této studii do evidence uzemné pldnovaci ¢innost

12. Text této kapitoly nebyl ménén.

Kapitola A12. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

13. Text této kapitoly nebyl ménén.
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Kapitola A13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

14. Text této kapitoly nebyl ménén.

Il. Graficka cast

Graficka ¢ast Zmény ¢. 14 UP Podébrady obsahuje vyfezy téchto grafickych pFiloh, které byly sougasti
»vyrokové ¢asti“ platného izemniho planu:

B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
B2 Hlavni vykres 1:5000
B4 Koncepce verejné infrastruktury 1:5000

IIl.  Udaje o poétu listli Zmény &. 14 a poctu vykresh grafické &asti

Textovd ¢ast Zmény ¢&. 14 UP Podébrady obsahuje 4 strany a graficka ¢ast obsahuje 3 listy vykresd.
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TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Postup pri pofizeni zmény tizemniho planu

Text této kapitoly, ktery zpracuje potizovatel, bude doplnén po verejném projednani Zmény ¢. 14.

b) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uGzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim

rozvojovym planem a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

v

Uzemni plan Podé&brady byl pofizen dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist. UP vydalo ZM formou opatieni obecné povahy dne 19. 12.
2016 usnesenim ¢&. 150/2016. UP nabyl G&innosti dne 5. 1. 2017. Jednou z podminek pro vydani UP bylo mj.
ovéreni, Ze jeho navrh nebyl v rozporu s tehdy platnou politikou Uzemniho rozvoje a s tehdy uéinnou tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR Sk).

Posledni v poradi vydanou zménou UP je Zména ¢&. 13. Tato zména UP nabyla své Glinnosti doruc¢enim
Uzemniho planu Podébrady zahrnujiciho Gplného znéni po vydani zmén UP &. 4, 7 a 13.

Viechny vydané a Gcinné zmény UP byly takté? nepochybné posuzovany z hlediska jejich souladu (s v dobé
jejich projednéni platnymi a zavaznymi) APUR a AZUR.

Zakladnim pfedpokladem pro pofizeni Zmény ¢. 14, resp. pro zpracovani (prvniho) navrhu Zmény ¢. 14 je,
7e platny a uéinny UP, tj. UP ve znéni Zmény ¢&. 13 (jako posledni vydané zmény UP), ktery je vychozim
materidlem pro zpracovani navrhu Zm14, je s nadfazenymi a zdvaznymi nastroji Uzemniho planovani piné
v souladu.

Tento predpoklad vychazi z té skute¢nosti, 7e od data vydani Zmény &. 13 UP Podé&brady nenabyla Géinnosti
ani zdvaznosti 74dna APUR ani AZUR.

Zhotovitel nema k dispozici stanoviska pofizovatele podle § 46 odst. 3 k ani jednomu z navrhli na pofizeni
zmény UP, ktery byl ve véci Zm14 uplatfiovan. Nicméné Ize predpokladat, e pokud by byly na Zm14 kladeny
jakékoliv pozadavky nad ramec feSeni predmétné lokality a v navrhu obsahu zmény definované problematiky,
tak by se vobsahu Zmény €. 14 objevily. Zhotovitel tedy v pfedlozeném navrhu zmény UP fedi vyhradné
problematiku zadanou v obsahu zmény UP.

Pofizovatel dne 18. 2. 2022 v emailové komunikaci s projektantem potvrdil, Ze se nepredpoklada nutnost
Zménou €. 14 UP ménit zadnou ¢ast Uzemniho planu z divodu zajisténi souladu UP s nadfazenymi ndstroji
uzemniho planovani. Soucasné pofizovatel informoval projektanta o skutecnosti, Ze dosud nebyla zpracovana,
a logicky tedy ani schvalena, 74dnd zprava o uplatfiovani UP Podébrady.

Oba uUzemnimu planu nadrazené Uzemné planovaci nastroje byly v obdobi po vydani uzemniho planu jiz
aktualizovany, PUR CR dokonce opakované.

Uzemni rozvojovy plén nebyl dosud pofizen.

NiZe je provedeno vyhodnoceni Zménou €. 14 navrhovanych ménénych &asti UP se zdvaznymi nadiazenymi
nastroji uzemniho planovani.

Zménou €. 14 navrhované Upravy a zmény v UP (ménéné &asti) nepredstavuji, a to zejména z hlediska miry
jejich potencialnich dopadl vztaZzenych k velikosti Uzemi mésta, zasadni zasah do stanovenych koncepci a
podminek, a proto jejich vliv na soulad UP s nadfazenymi nastroji Uzemniho planovani je de facto nulovy.
Soucasné z uvedenych dlvod( nemaji ani potencial samostatné plnit priority, zdsady a Ukoly stanovené
v nadfazenych nastrojich.




Pfi prezkoumavani tohoto vyhodnoceni je nutné zohlednit, Ze Zm14 je ,individualni“ zménou Uzemniho
planu, kdy byl schvalen jeji obsah. Pfredmét rfeSeni je dan predevsim zajmem navrhovatele, kdy rozhodnutim o
pofizeni zmény byl ze strany samospravy deklarovan zajem na provéreni pfislusSného zaméru.

b)1. Casova posloupnost pofizovani platného Gzemniho pldnu a pro néj zavaznych nastroji tzemniho
planovani

b)1.1. Casova posloupnost — PUR CR a jeji aktualizace/UP Podébrady

Casova posloupnost — PUR CR a jeji aktualizace/UP Podébrady (k datu 8. 3. 2022):
20. 7. 2009 schvélena PUR €R (usnesenim vlady ¢. 929)

15. 4. 2015 schvalena Aktualizace €. 1 PUR CR (usnesenim vlady ¢. 276)

5.1.2017 nabyti U¢innosti UP Podébrady
7.6.2018 nabyti U¢innosti Zmény &. 1 UP Podébrady
2.9.2019 schvalena Aktualizace ¢. 2 PUR C€R (usnesenim vlady ¢ 629) + schvélena

Aktualizace €. 3 PUR CR (usnesenim vlady ¢. 630)

17.8.2020 schvalena Aktualizace €. 5 PUR €R (usnesenim vlady ¢. 833)

25.9.2020 nabyti U¢innosti Zmény &. 2 UP Podébrady

29. 10. 2020 nabyti U¢innosti Zmény &. 10 UP Podébrady

12.7.2021 schvalena Aktualizace ¢. 4 PUR CR (usnesenim vlady €. 618), schvalena v poradi
jako posledni aktualizace

02/2022 nabyti G¢innosti Zmény €. 4, Zmény & 7 a Zmény & 13 UP Podébrady, jako
v poradi posledni vydané zmény UP

Z vy$e uvedenych informaci vyplyva, e Zmény €. 4, & 7 a & 13 UP Podébrady nabyly své G&innosti po
schvéleni v poradi posledni APUR.

b)1.2. Casova posloupnost — ZUR Sk a jeji aktualizace/UP Podébrady

Casova posloupnost — ZUR Sk/UP Podébrady (k datu 8. 3. 2022):
22.2.2012 nabyti U¢innosti ZUR Sk (vydané formou opatteni obecné povahy dne 7. 2. 2012)

26. 8. 2015 nabyti U¢innosti 1. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 007-18/2015/ZK ze
dne 27.7.2015)

5.1.2017 nabyti U¢innosti UP Podébrady
7.6.2018 nabyti U¢innosti Zmény &. 1 UP Podébrady
4.9.2018 nabyti U¢innosti 2. aktualizace ZUR Sk (vydana usnesenim ZK ¢. 022-13/2018/ZK ze

dne 26. 4. 2018), schvélena jako v poradi posledni AZUR

25.9.2020 nabyti U¢innosti Zmény &. 2 UP Podébrady

29. 10. 2020 nabyti U¢innosti Zmény &. 10 UP Podébrady

02/2022 nabyti G¢innosti Zmény €. 4, Zmény & 7 a Zmény & 13 UP Podébrady, jako
v poradi posledni vydané zmény UP

Z vy$e uvedenych informaci vyplyvd, Ze Zmény ¢. 2, €. 10, &. 4, ¢. 7 a &. 13 UP Podébrady nabyly své Gdinnosti
po schvaleni v pofadi posledni APUR.




‘ b) 2. Vyhodnoceni souladu ndvrhu Zmény &. 14 s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky

Zakladni Informace o pofizovéni Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky a jejich aktualizacich jsou uvedeny
vyse.

Z PUR CR ve znéni zdvazném od 1. 9. 2021 vyplyva pro Gzemni pldn Podébrad mj. pozadavek souladu této UPD
s republikovymi prioritami GUzemniho planovani pro zajisténi udrzZitelného rozvoje Uzemi. Tyto republikové
priority, a to i vjejich aktualizovaném znéni, jsou obecné uplatiovany platnou Uzemné planovaci
dokumentaci. Zménou ¢. 14 ménéné ¢asti uzemniho planu neméni stanovené zasady a podminky jednotlivych
koncepci rozvoje Gzemi obce, které jsou stanoveny platnym Gzemnim planem.

Podrobné vyhodnoceni souladu Zm14 s PUR CR je provedeno nize formou komentat( k jednotlivym ¢lankdm
PUR 4R (oznac¢enym &islem v zavorce + citace zobrazena kurzivou).

b)2.1. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 14 srepublikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi
(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.
Brdnit upaddni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

» Navrhované ménéné ¢asti Zménou ¢. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpokladanou

miru jejich vlivu potencidl ovlivnit naplnéni této priority. Ndvaznosti a vyvoj urbanizace predmétné
lokality vramci dosavadni Uzemné planovaci Cinnosti jsou popsany v komplexnim odlvodnéni.
PredloZené reseni vytvari podminky pro rozvoj civilizacnich hodnot Uzemi a soucasné je z hlediska
ochrany zejm. pfirodnich hodnot akceptovatelné.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélske,
predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
» Zména ¢. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdanniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni diisledky a navrhovat
pfi uzemné pldnovaci ¢innosti feSeni, vhodnd pro prevenci neZddouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

» Navrhované ménéné Casti Zménou €. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpokladanou

miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority.

(16) Pri stanovovdni zptsobu vyuZiti izemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred uplatriovdnim
jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni tzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(

vymezenych v PUR CR.
» Navrhované ménéné Casti Zménou €. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpoklddanou

miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority.

(16a) Pri uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvéetvovych a ¢asovych hledisek.
» Navrhované ménéné Casti Zménou €. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpoklddanou

miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovdni dusledki hospoddrskych zmeén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich
prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problémd v téchto tzemich.

» Navrhované ménéné Casti Zménou €. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpoklddanou
miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi meéstskymi a venkovskymi
oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
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» Navrhované ménéné Casti Zménou €. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpoklddanou
miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
vojenského a jiného pivodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tuzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a uspordddni dzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zdjmu na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

» Navrhovana zastavitelnd plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, jeji soucasti je navrhova plocha

pro vefejnou zelen, predloZené feseni predstavuje Ucelné vyuZivani a usporadani tzemi (vice viz dalsi
Casti tohoto odlvodnéni).

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné
podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci Cinnosti, pokud je to mozZné a od(vodnéné,
respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejiména formou disledné ochrany
zvlasté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci
a respektovdni tizemnich systému ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisteni ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

> Redeni USES je podrobné popsano v pfislusnych ¢astech odiivodnéni. Predloiené fedeni je

z uvedenych hledisek akceptovatelné.

(20a) Vytvdaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a pro clovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci tzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZadouci sriastdni sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

» Zména C. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina
negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsi nezastavéného tuzemi v
bezprostrednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostu a
zachovani prostupnosti krajiny.

» Zména C. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tuzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika,
pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

» Zména C. 14 se nedotykd predmétu této priority.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ucinkam tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati meéstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v uzemi. Zdrovefi vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné predchdzet
zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZdadoucimu plsobeni negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovdni nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

» Navrhované ménéné Casti Zménou €. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpoklddanou
miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby
verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je
treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentdlné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

> Ochrana pfed hlukem a emisemi je dostate¢né Fedena jiz stanovenymi podminkami v platném UP. Na

dalsi predméty priority nema Zm14 vliv.

Zména é. 14 UP Podébrady — TEXTOVA CAST ODUVODNENI




(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich limita pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsSovani stavu. Vhodnym uspordddnim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredla.

» Navrhované vyuZiti ploch nema potencial zdroje hluku a emisi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi
(zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivam povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirriovdni ucinkd povodni.

> Predmétna problematika je jiz dostate¢né fe$ena v podminkdch stdvajictho UP, které budou

uplatfiovany i pfi rozhodovani v navrhované zastavitelné plose.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a
zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod.

» Zména ¢. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ticelné vyuzivani
v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (meést), které jsou prirozenymi
regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Pri Feseni problém( udrZitelného rozvoje tzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastri) k dialogu vsSech partnerd, na které maji zmény
v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.
Pri uzemné pldnovaci cCinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké
dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni
preshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

» Zména ¢. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat ndroky dalsiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho reseni ve vsech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné ndrok( na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

» Zm14 vytvari podminky pro napliiovani této priority — problematika je feSena v souvislostech.

(29) zvléstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozriujici ticelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvadret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v
uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

» Zména ¢. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

» Navrhovana zastavitelnd plocha miZe byt napojena na stavajici infrastrukturu.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, setrné k
Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni
uzemi energiemi.

» Zména ¢. 14 se nedotykd pfedmétu této priority.

(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych meéstskych cdstech a v souladu s
poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

» Zména C. 14 se nedotykd predmétu této priority.

b)2.2. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢&. 14 s dal$imi kapitolami PUR
Z PUR CR, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 4 vyplyvd Zménu &. 14 pozadavek souladu i s dal$imi ¢astmi PUR,
z nichz se nékteré reseného Uzemi dotykaiji:

Zména é. 14 UP Podébrady — TEXTOVA CAST ODUVODNENI




Regené uzemi lezi dle PUR CR v rozvojové ose 0S4 - rozvojova osa Praha—Hradec Kralové/Pardubice (podél
dalnice D11)-Trutnov-hranice CR/Polsko (~Wroclaw). (Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty, tj. ddlnici D11 a jejim pFipravovanym pokracovdnim do Polska a I. a lll. TZK v useku
Praha—Pardubice.). PUR CR nestanovuje pro tuto rozvojovou osu 7adné ukoly pro Gzemni planovani.
Aktualizace €. 4 PUR CR zafazuje fe$ené Uzemi do specifické oblasti SOB9 - specifickd oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem. Z Ukold pro Uzemni planovani pro tuto specifickou oblast
se zadny netyka feSeni Zmény ¢. 14, protoZie vymezena zastavitelna plocha je pouze drobného rozsahu a
nema samostatné potencial k naplnéni téchto ukold.

Daldi zaméry ¢i oblasti, které by se dotykaly Fe$eného tUzemi Zménou &. 14, nejsou v PUR CR vymezeny a
stanoveny.

b)2.3. Zavér vyhodnoceni souladu ndvrhu Zmény €. 14 s PUR CR

Z vye uvedeného vyplyva, 7e Zména €. 14 je zpracovana v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR v jejim
aktudlnim znéni. Uzemni plan Podébrady tak s ni bude v souladu i po jejim vydani.

b)3. Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény ¢.14 s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan nebyl dosud vydan.

b)4. Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény ¢. 14 s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Stfredoceskym
krajem — Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Informace o vyddni a G¢innosti ZUR Sk a jejich aktualizaci jsou uvedeny vyse.

Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje stanovené priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje jsou obecné napliiovany platnou UPD, celkovy soulad stouto nadfazenou UPD byl
vyhodnocen v od(vodnéni platného UP a jeho zmén. Zménou &. 14 ménéné &asti zasadnim zpldsobem neméni
uzemnim planem stanovené zdsady a podminky jednotlivych koncepci rozvoje Uzemi, tj. ani podminky
urbanistické koncepce, ani koncepci_/uspoFéda’nl' krajiny._ )

b3

5$§:;..fﬁ§\&}

- ; I awen

z?" [ :Z S R
obr.: ZUR Sk, uplné znéni po Aktualizaci & 2, vyrez z

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 14 s prioritami tizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi (priority tykajici se feseni Zmény ¢. 14)

(01) Pomoci ndstroji uzemniho pldnovadni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stfedoceského kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostredi, stabilnim hospodadrském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje
uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pri zpracovdni tzemnich studii, izemnich pland, regulacnich pland a pri rozhodovdni o
zméndch ve vyuZiti uzemi.
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» Navrhované ménéné ¢asti Zménou ¢. 14 nemaji s ohledem na jejich kapacitu a na predpokladanou
miru jejich vlivu potencial ovlivnit naplnéni této priority. PredloZzené feSeni vytvari podminky pro
posileni socialni soudrinosti obyvatel a soucasné je z hlediska ochrany zejm. pfirodnich hodnot
akceptovatelné. Zamér negeneruje zabor ZPF.

(04) Vytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech Kladno, Mladad Boleslav,
Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, Benesov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ricany a
blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

> Uzemni plan rozviji Uzemi mésta jako jedno ze stfednich center struktury osidleni, co? ptispiva k
vytvareni vhodnych podminek k rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje. Zménou ¢. 14
navrzena zastavitelna plocha pro bydleni vytvari podminky pro posileni této priority.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které vytvdreji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému uzemi. PFitom se soustredit na:
a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného rdzu;

¢) zachovadni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, scilem nenarusovat cenné méstské a venkovské urbanistické struktury a
architektonické a pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristdni sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvdreni podminek pro setrné vyuZivani prirodnich zdroji.

» Platny Uzemni plan rozdéluje nezastavéné Uzemi do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pro které stanovuje podminky vyuziti. Zména ¢. 14 toto respektuje a svym feSenim citlivé
doplfiuje zastavbu v sidle s ohledem na charakter okolni zastavby i navazujicich pfirodnich ploch a
s ohledem na zachovani kvality obytného prostredi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych
oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pfitom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, priznivd urbanistickd a
architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch verfejné
zelené v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potiebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastaveném tzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZitych objekt( a
aredli v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi

> Redeni Zmény ¢ 14 vytvafi podminky pro posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi
vytvorenim vhodnych podminek pro rozvoj bydleni s navrzenym vefejnym prostranstvim a s vhodnym

feSenim dopravniho napojeni vlastniho Uzemi i okolnich lokalit. Tim prispiva i k efektivnimu vyuzivani
okolniho zastavéného Gzemi a jiz dfive vymezenych navazujicich zastavitelnych ploch.

Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a vymezeni oblasti se
zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji izemi vice obci (nadmistni
rozvojové oblasti a osy)

(13) ZUR zpresriuji na uzemi Stfedoceského kraje vymezeni ndsledujicich rozvojovych os republikového vyznamu (dle PUR CR 2008):
0S4 Praha — Podébrady — Hradec Krdlové (- Wroclaw)
(24) ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni pldnovdni:
vychodni ¢dst:
d) overit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturu, limity rozvoje tuzemi a ochranu krajiny;
> Uzemni plan Podé&brady vytvofil podminky pro zachovani vyznamu Podé&brad v rozvojové ose 0S4 s
vazbou na dileZité dopravni cesty. Mésto je rozvijeno jako jedno ze stfednich center struktury

osidleni.
> Zména ¢&. 14 UP nema s ohledem na plo3ny rozsah navrzenych ploch potencidl vyznamného ovlivnéni
rozsahu zastavitelnych ploch v sidle. Zamér je rfesSeny s ohledem na kapacitu navazujici dopravni a

technické infrastruktury a s ohledem na limity vyuziti Gzemi.

(71) ZUR vymezuji jako stfedni centra ostatni mésta: Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Nymburk, Podébrady, Ricany,
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Slany, Vlasim;
(72) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tdzemi:
f)  koordinovat rozvoj blizkych mést Nymburka a Podébrad.

(73) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tuzemni plénovadni:

a) zabezpecovat tizemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluZnych i ekonomickych aktivit;

» Vzajemna koordinace rozvoje blizkych mést Podébrad a Nymburka, stanovena v tkolech pro uzemni
planovani ZUR SK, spociva dle Uzemniho planu Podébrady v postupném zdokonalovani dopravni
dostupnosti a komplementarni nabidce v oblasti sluzeb, bydleni, rekreace a predevsim pracovnich
prileZitosti.

» Zména €. 14 navrienym vyuzitim umozZnuje rozvoj bydleni svhodné nastavenymi podminkami

zajistujicimi kvalitu a pohodu bydleni.

b)4.1. Zavér vyhodnoceni souladu navrhu Zmény &. 14 se ZUR Sk

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze ndvrh Zmény €. 14 je zpracovan v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje v jejich aktudlnim znéni. Uzemni pldn Podébrady tak s nimi bude v souladu i po vydani
Zmény €. 14.

7z s

c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztaht

Zménou ¢&. 14 ménéné ¢asti UP neovliviiuji zddnym zplsobem $ir$i vztahy v Gzemi — predmétem zmény UP je
jedna konkrétni lokalita a jeji nejblizsi kontaktni tzemi.

Tyto skutecnosti jsou diivodem pro to, Ze neni v rdmci navrhu Zm14 zpracovan vykres $irsich vztahd, nebot
vazby na Uzemi sousednich obci, kraji a statl nejsou Zménou ¢. 14 jakkoliv dotéeny a ménény a neni tedy

dlvod Zadné takové zmény odlvodnovat a ani graficky dokumentovat.

d) Vyhodnoceni souladu s cili

a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zakladnim predpokladem Zm14 je, e UP byl scili a s tukoly Gzemniho planovani v dobé jeho vydani plné
v souladu, a e TENTO soulad byl plné zajistén i pfi pofizovani véech predeslych zmén UP.

d) 1.

Vyhodnoceni souladu navrhu Zmény €. 14 s cili zemniho planovani stanovenymiv § 18 SZ

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI - §18 Sz

navrh Zmény ¢. 14

(1) Cilem Guzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrinost
spolecenstvi obyvatel GUzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Tento cil je napliovdan platnou UGzemné pldnovaci
dokumentaci.
Navrhované ménéné ¢asti Zménou ¢. 14 nemaji

samostatné potencial ovlivnit plnéni tohoto cile, nicméné
obecné jsou s nim v souladu.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucéelného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi. Za tim Géelem sleduje spoleéensky
a hospodafisky potencial rozvoje.

Platny Uzemni plan provéfil pfedpoklady a pozadavky na
dal$i rozvoj sidla. Tyto jsou naddle sledovany a
provérovany. Navrhované ménéné c¢dasti Zménou ¢. 14
nemaji samostatné ani souhrnné potencial ovlivnit plnéni
tohoto cile.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji verejné a soukromé zaméry zmeén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu verejnych zajm( vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist.

Platny Uzemni plan byl v souladu se stavebnim zdkonem
projedndn a posouzen. Stejné tak bude i Zména ¢. 14
zakonnym postupem projedndvana, posuzovana a dle
vysledk( projednani pripadné upravena. Po jejim vydani se
stane zavaznym dokumentem pro rozhodovani v Uzemi a
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bude aktualnim nastrojem pro praci organli Uzemniho
pldnovani.

(4) Uzemni pladnovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uUzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti.
Sohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl
rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Platha uUzemné planovaci dokumentace stanovuje
podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi. Vyznacuje
jako limity vyuziti Uzemi zndmé limitujici Udaje o reSeném
Uzemi. Stejné principy jsou respektovany pri zpracovani
Zmény ¢. 14.

(5) Vnezastavéném uUzemi lze vsouladu sjeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra

Zména ¢. 14 neupravuje podminky pro
vazané na ust. § 18 odst. 5 SZ.

rozhodovani

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemoini
jejich dosavadni uzivani.

Mésto Podébrady ma vydany uzemni plan, tedy tento cil
nemUzZe byt samostatné Zménou €. 14 naplfiovan.

| d)2.

Pfrezkoumani souladu navrhu Zmény €. 14 s tkoly izemniho planovani stanovenymi v § 19 SZ

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI §19 Sz

navrh Zmény ¢. 14

(1) Ukolem Gizemniho planovani je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty

Zaméry feSené Zménou ¢. 14 neméni koncepce
stanovené platnym UP, zdsadnim zpGsobem neovliviiuji
pfirodni, kulturni ani civilizacni hodnoty feSeného tGzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi vcetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi,

Zména ¢. 14 ve svém feSeni neméni zdsady stanovenych
koncepci rozvoje.

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi,
verejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na verejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Obsah zmény ¢. 14 presné definoval pozadavky na
provéreni.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feseni staveb,

Podminky jsou Zménou ¢. 14 v odpovidajici podrobnosti
stanoveny.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén
v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi,

Regeno v platné UPD.

f) stanovovat poradi provadéni zmén vizemi | ReSeni Zmény ¢ 14 s ohledem na charakter
(etapizaci), provérovanych zamér( nestanovuje etapizaci.
g) vytvatet v Uzemi podminky pro sniZovani | Zména €. 14 se této problematiky nedotyka, reseno v

nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a

platné UPD.
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pro odstrafiovani jejich disledkll, a to pfirodé
blizkym zplsobem,

h) wvytvaret vuazemi podminky pro odstrafiovani
dusledkl nahlych hospodarskych zmén,

Zména ¢. 14 se této problematiky nedotyka, reSeno v
platné UPD.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni,

Podminky pro rozvoj sidelni struktury jsou stanoveny
platny Uzemnim planem a feSeni navrhu Zm14 na toto
reSeni navazuje.

j) provérovat a vytvaret vuzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostfedk(l z verejnych
rozpoctl na zmény v Gzemi,

Zména €. 14 se této problematiky nedotyka, reseno v
platné UPD.

k) wvytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

Zména €. 14 se této problematiky nedotyka, reseno v
platné UPD.

) urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a

rekultivacni zasahy do Gzemi,

Regeni Zmény ¢ 14 nenavrhuje asanacni, rekonstrukéni
ani rekultivaéni zdsahy do Uzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle
zvlastnich pravnich predpisi pred negativnimi
vlivy zdmérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni
opatteni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi

Zména €. 14 se této problematiky nedotyka, reSeno v
platné UPD.

jinak,
n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich | Zména ¢. 14 se této problematiky nedotyka, feseno v
zdroja, platné UPD.

o) uplatnovat poznatky zejména z oborl
architektury, urbanismu, uzemniho pldnovani a
ekologie a pamatkové péce.

Ukol je v obecné roviné napliiovan.

(2) Ukolem tzemniho planovani je také vyhodnoceni vlivi
politiky Uzemniho rozvoje, zasad Uzemniho rozvoje a
uzemniho planu na vyvazeny vztah uzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi (dale jen
,vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi“); jeho

Dle stanoviska dotéeného organu (Krajského uradu
Stfredoceského kraje) nebylo pozadovano zpracovat
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prosttedi. Pro navrh Zmény ¢.
14 tudiz neni ve fazi navrhu pro verejné projednani
zpracovano posouzeni jejiho vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

soucasti je posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi zpracované
podle pfilohy ktomuto zdkonu a posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud
organ ochrany ptirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevyloucil.

‘ d) 3. Zavér vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 14 s cili a ukoly tzemniho planovani

Z vyse uvedeného vyhodnoceni vyplyvd, Ze navrh Zmény €. 14 je zpracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho
pldnovani a v souladu s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Z hlediska
pozadavkll na ochranu nezastavéného Uzemi je navrhované feseni akceptovatelné — vice viz komplexni
odlivodnéni.

Uzemni plan Podébrady bude s cili a Gkoly Gzemniho planovani v souladu i po vydani Zmény ¢&. 14.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisa

Postup pfi pofizeni Zmény €. 14 bude zpracovan a popsan pofizovatelem v kap. a) tohoto odlvodnéni.
Zastupitelstvo mésta Podébrady je ptislusnym zastupitelstvem k vydani Zmény €. 14, a tedy i k rozhodnuti o
potizeni Zmény €. 14, v téchto zaleZitostech rozhoduje v samostatné plisobnosti (viz § 6 SZ). V rozhodnuti ZM
o pofizeni Zmény ¢. 14, tj. vusneseni ZM ¢&. 105/2021, je vyslovné uvedeno, Zze Zm14 bude pofizovana
zkrdcenym postupem dle § 55 a ndsl. zdkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pofizovatelem Zmény €. 14 je vsouladu ust. § 6 odst. 1 SZ Méstsky urad Podébrady, a to jako pfislusny
méstsky ufad ORP (a jako pfislusny ufad Uzemniho planovani) - Odbor vystavby a Uzemniho planovani,
opravnénou uredni osobou pofizovatele je Ing. Lenka Tomankova, referent Odboru vystavby a GUzemniho
planovani.

Zhotovitelem Zmény €. 14 je spoleénost Atelier "AURUM" s.r.o., IC 42937680.
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Projektantem Zm14 je Ing. Pavel Petrd (autorizovany architekt — &. autorizace CKA 4476, aktivni autorizace
pro obor architektura — typ. A.1, autorizace uvedena v § 4 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technik(l ¢innych ve
vystavbé), ktery je vsouladu sust. § 4 odst. 4 a ust. § 17 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb. opravnén
vypracovavat Uzemné planovaci dokumentaci véetné izemné planovacich podkladd.

Navrhovatelem zmény UP a soucasné i objednatelem zpracovani ndvrhu Zm14 je Ing. Jan Milagek, a to na
zakladé Smlouvy o Upravé prav a povinnosti pfi pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Podébrady ze dne 31.
5.2021, kterou uzaviel s méstem Podébrady.

Zhotovitel vnima do urcité miry neobvyklé nastaveni vztahl mezi navrhovatelem a Méstem Podébrady, jehoz
je zprostfedkované ucastnikem. V uzaviené smlouvé je dohodnuty postup, kdy vlastnik ma zpracovanou
zménu UP a uplné znéni UP predat méstu do vlastnictvi, resp. je do stanovenych Ihdt ma prodat za
stanovenou cenu. Vydany Uzemni plan i vydana zména uzemniho planu jsou pfitom drednim dilem, jsou
vydavany zastupitelstvem obce (mésta), jsou z podstaty vysledkem samospravnych aktl, aktl prenesené
plsobnosti a spravnich akt(. Zména UP se vydava formou opatieni obecné povahy. Vydana tzemné pldnovaci
dokumentace (&i jeji zména) i Uplné znéni se dorucuji vyhradné verejnou vyhldskou. Redeni vlastnictvi
dokumentace, predavani dila a jeho prodej za Uhradu, uzavieni smlouvy zhotovitele zmény uzemniho planu
s fyzickou osobou bez zapojeni mésta do smluvnich vztahl apod. jsou s ohledem na zkusenosti zhotovitele
neobvyklym a nestandardnim postupem.

Zastupci zhotovitele béhem zpracovani komunikovali jak s objednatelem, tak s pofrizovatelem, ktery jim
poskytnul veskeré podklady a byl plné soucinny. Zasadni je, Ze z pohledu projektanta nemaji nastinéné
postupy Zadny negativni ¢i destruktivni vliv na vécné reSeni. Pokud projednani navrhu Zm1i14 probéhne
v souladu se SZ, tak zhotovitel neshledal Zadny davod, ktery by byl zasadni pfekazkou pro jeho odbornou a
projekéni ¢innost.

Zhotovitel od objednatele jako zakladni podklady pfevzal:
- jim podany Navrh na poftizeni zmény izemniho planu Podébrady (2021), tj. Navrh €. 2,
- stanovisko Krajského Gradu Stiedoceského kraje k navrhovanému obsahu zmény ¢&. 14 UP Podébrady
(SEA + Natura, 2021) — bez pozadavku na zpracovani vyhodnoceni SEA,
- Smlouvu o Upraveé prdv a povinnosti pfi pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Podébrady (vlastnik +
mésto),
- Uzemni studii US2 pro lokalitu mezi ulicemi Palackého — Pod Topoly, Podébrady (2020).

Zhotovitel od pofizovatele jako zakladni podklady prevzal:
- dokumentaci Uplného znéni UP po vydani Zmény ¢&. 10,
- dokumentaci ¢istopisti Zmén UP €. 4, 7 a 13,
- data Uplného znéni UP po vyddni Zmén ¢. 4,7 a 13,
- data UAP ORP Podébrady.

V poskytnutém navrhu obsahu zmény jsou uvedeny 3 poZadavky na ndvrh a provéreni Zménou ¢. 14.
Souhrnné je navrhovano vymezeni zastavitelné plochy v rozsahu definovanych pozemka, resp. jejich casti +
Fedeni vyvolané Upravy vymezeni lokalniho biokoridoru v lokalit&, jako skladebné &asti USES.

Nasledné na zakladé tohoto obsahu projektant vyhotovil ndvrh Zmény ¢. 14, ktery bude projednan podle
pfislusnych ustanoveni SZ.

Navrh Zmény €. 14 respektuje zasady a pozadavky SZ stanovené v § 43, § 55 (odst. 4-6), § 18, § 19, pouziva
pojmy v souladu s § 2 (vice zejm. v kapitolach i) a j) tohoto odlvodnéni). Postup pofizovani Zmény €. 14 se fidi
ust. § 55a a § 55b SZ a dalsimi pFisluSnymi ustanovenimi SZ.

OdUvodnéni navrhu Zm14 pro verejné projednani obsahuje v dobé jeho zpracovani dostupné informace,
dlvody vyrokl a uvahy, kterymi se projektant Fidil pfi zpracovani navrhu, a to za Gcelem zajisténi poskytnuti
vsech potifebnych informaci pfi projednavani navrhu i pti vydavani Zm14. Cilem zpracovaného odlvodnéni je i
zajisténi budouci prezkoumatelnosti opatfeni obecné povahy v ptipadé, Ze bude v budoucnosti Zm14
zpochybriovana (Zaloba nebo prezkum). V ramci odlvodnéni projektant proto vyhodnotil vSechny tematické
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okruhy uvedené v ust. § 53 odst. 4 SZ tak, aby pofizovatel mohl prezkoumat soulad navrhu Zm1i4 s témito
okruhy. Odlvodnéni navrhu Zm1 dale splfiuje poZzadavky uvedené v ust. § 53 odst. 5 SZ, které bylo mozné
zhotovitelem v dobé zpracovani ndvrhu pro verejné projednani zpracovat.

Soulad Zmény €. 14 s cili a Ukoly tzemniho planovani (§ 18 a 19 SZ) je popsan v prislusné samostatné kapitole
tohoto odlvodnéni. Vsechny zaleZitosti tykajici se nadrazenych nastroji Uzemniho planovani jsou
vyhodnoceny taktéZ v samostatné kapitole tohoto od(ivodnéni.

Vécny obsah grafickych i textovych ¢asti ndvrhu Zm14 a jeho odGvodnéni je zpracovan v souladu s pfilohou ¢.
7 kvyhldsce €. 500/2006 Sb. a ve vazbé na platnou Uzemné planovaci dokumentaci feSeného Uzemi.
Nezpracovani vykresu Sirsich vztaht je odGvodnéno v samostatné kapitole tohoto odlvodnéni.

Zména €. 14 nad ramec feseni platného UP nestanovuje nové 7adné dalsi typy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ani jiz stanovené plochy RZV podrobnéji necleni. Zménou €. 14 neni dle dohody s pofizovatelem

aktualizovano zastavéné Gzemi v rozsahu celého Uzemi mésta.

Soulad navrhu Zmény €. 14, resp. ji ménénych ¢asti, s jednotlivymi ustanovenimi SZ a s ustanovenimi jeho
provadécich pravnich predpist (vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.) je uvadén a dokumentovan i
v prufezu celého textu tohoto odlivodnéni. Tim je doplfovana tato kapitola.

Lze konstatovat, Ze navrh Zmény &. 14 je zpracovan v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu a vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a o zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuZivani tzemi.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych organt podle

zvlastnich pravnich predpish, popfipadé s vysledkem Feseni rozpora

Redeni Zmény ¢&. 14 respektuje limity vyuZiti Gzemi, predevéim ochranna pasma a jejich ochranné rezimy.
V obecné roviné Zména ¢. 14 respektuje kulturni, civilizacni a pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi.
Respektovany jsou civilizacni hodnoty v podobé verejné infrastruktury — silniéni dopravy, technické
infrastruktury. Je navrhovan zasah do pfirodnich hodnot Uzemi. Tento zdsah je provéren, posouzen a ze
strany projektanta je vyhodnocen jako zasah akceptovatelny.

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znecisténi. (zakon ¢.86/2002 Sb.).

Reseni Zmény &. 14 se piimo nedotyka zajmG pamatkové péce. (zdkon ¢&. 20/1987 Sb.).

Zélezitosti vyplyvajici ze zdkona ¢, 258/2000 Sb., a to zaleZitosti vyplyvajici z § 30 jsou feSeny jiz platnym
Uzemnim planem. Ve vztahu k predmétné lokalité se jednd predevsim o stanovené podminky ve tfeti odrazce
,Dalsich podminek vyuziti“ ploch BI, které jsou stanoveny v kap. A6.4, bod 2 textové ¢asti UP.

Navrh Zm14, jako navrh opatfeni obecné povahy, respektuje zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, kdy je
rozdélen na vyrokovou ¢ast a odlivodnéni.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky pravnich predpisli v oblasti zemédélského plUdniho fondu je provedeno
v pfislusné kapitole tohoto oddvodnéni.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist se dotykaji i dalsi kapitoly odivodnéni, tyto
zajmy chrani dotcené orgdany, které k tomuto ndvrhu uplatni sva stanoviska. Ta budou zapracovana do této
kapitoly a budou dalsi ¢asti tohoto vyhodnoceni, kterou zpracuje pofizovatel po vefejném projednani.

g) Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaienych vrozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Zména €. 14 je pofizovana na zakladé rozhodnuti ZM o jejim pofizeni a jejim obsahu na navrh. V usneseni ¢.
105/2021 je uvedeno, 7e Zastupitelstvo mésta Podébrady schvaluje pofizeni zmény ¢& 14 Uzemniho pldnu
Podébrady na pozemku parc. ¢ 3579/1 v k.u. Podébrady pro viastnika ....... zkrdcenym postupem dle § 55 a
ndsl. zdkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd.
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Zakladnim zaddvacim materialem pro zpracovani Zmény ¢. 14 je ,obsah zmény ¢. 14“ definovany v navrhu na
pofizeni zmény ¢. 14, resp. v Navrhu €. 2. K nému navrhovatel zajistil stanoviska podle § 55a odst. 2 pism. d) a
e) SZ. Z téchto stanovisek nevyplynula potieba posouzeni vlivii na ZP. Schvaleny obsah Zmény €. 14 definuje 3
vzdjemné souvisejici poZadavky. PoZadavek na zpracovani variant feseni neni uplatnén.

‘ g)1. Obsah zmény uvedeny v ndvrhu na pofizeni zmény (citace)

Navrhovand zména Uzemniho pldnu Podébrady s vyuZitim ,,Uzemni studie US2 — pro lokalitu mezi ulicemi
Palackého — Pod Topoly, Podébrady” jako podkladu pro navrhované feseni navrhne a provéri:
a) Vymezeni nové zastavitelné plochy v rozsahu pozemku p. ¢. 3579/1 v k.u. Podébrady. PoZadovanym

zplisobem vyuZiti této plochy budou ,,plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské — Bl“,
poZadovanym zplsobem vyuZiti, tak budou vymezeny i dalsi plochy zmén — , plochy dopravni
infrastruktury — mistni komunikace (funkéni skupina ,,C“a ,,D“ dle CSN 73 61 10) — DM*“ a ,,plochy
verejnych prostranstvi — zeleri na verejnych prostranstvich — ZV*,

b) Zahrnuti dalsich pozemkda, resp. jejich ¢dsti do navrhované zastavitelné plochy, a to zdpadniho okraje
pozemku p.¢. 3588 a jihozdpadniho okraje p.¢. 3589/1, oba v k.u. Podébrady (oba pozemky jsou
druhem pozemku ostatni plocha ve vlastnictvi Mésta Podébrady), a to za ucelem komplexnosti Feseni
predmétné lokality (viz US).

c) Vymezenitrasy lokdIniho biokoridoru LBK ¢. 16a , U staré voddrny” a pripadné dalsi upravy systému
ekologické stability v predmétné lokalité.

‘ g) 2. Vyhodnoceni spinéni jednotlivych poZzadavki

(Pozn.: Podrobné odlvodnéni navrhu feseni Zm14 je provedeno nize v kap. komplexni odlvodnéni pfijatého
feseni.)
Zminénd zpracovana uUzemni studie byla jako nezdvazny podklad pro zpracovani navrhu vyuZita, resp.

zohlednéna. Je nutné podotknout, Ze data o této studii nejsou k datu 8. 3. 2022 v evidenci Uzemné planovaci
¢innosti vloZena.

obr.: Vytez z Uzemni studie US2 — pro lokalitu mezi ulicemi Palackého — Pod Topoly, Podébrady (zpracoval
Atelier Atelier "AURUM" s.r.0., 02/2020).
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Ad a) a b) - Splnéno — Zména ¢. 14 vymezuje zastavitelnou plochu ,,Z73-Bl, ZV, DM*, kterou tvofi tfi ndvrhové
plochy, a to:
— v zapadni ¢asti Z73-BIl,ZV,DM plocha s pozadovanym zplsobem vyuZiti ,,Plochy vefejnych prostranstvi
— zelen na vefejnych prostranstvich” -2V,
— vseverni c¢asti Z73-Bl,ZV,DM plocha s poZadovanym zplisobem wyuZiti — ,Plochy dopravni
infrastruktury — mistni komunikace (funkéni skupina ,,C“ a ,D“ dle €SN 73 61 10)“ — DM,
— ve zbyvaijici ¢asti Z73-Bl,ZV,DM plocha s poZzadovanym zplsobem vyufZiti ,,Plochy bydleni — v rodinnych
domech — méstské a pfiméstské” - Bl.
Zména €. 14 stanovuje podminky pro vyuziti této plochy, a to v kap. A3.5, v Tab. 3 ,Zastavitelné plochy”, a
to na konci této tabulky.
Ad c) — Splnéno — Navrh Zména ¢&. 14 zruduje vymezenou skladebnou ¢ast USES, a to celé vymezeni
lokalniho biokoridoru LBK €. 16a ,U staré vodarny” — podrobnosti jsou uvedeny nize v komplexnim
zdUvodnéni prijatého reseni.

h) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména ¢&. 14 nevymezuje 74dné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Sk.

i) Vycet prvkl regulacniho planu s odlivodnénim jejich vymezeni.

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho pldnu a ani Zm14 s prvky regulaéniho planu nepracuije.

j) Komplexni zdGvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

‘ j)1.  Aktudlni stav Uzemniho planu Podébrady

V evidenci Uzemné planovaci ¢innosti jsou k datu 8. 3. 2022 evidovéna nabyti G¢innosti nékolika zmén UP, a to
Zména €. 1, Zména ¢. 10 a Zména €. 2. Zhotovitel je prlibézné v kontaktu s pofizovatelem, tj. s prislusnym
uradem uUzemniho planovani, a pti zpracovani navrhu Zm14 reflektuje vSechny skutecnosti, podklady a
informace, které mu tento Ufad poskytuje. Na zakladé poskytnuti elektronickych dat dokumentace ,Uplné
znéni UP po vydéni zmén €. 4, 7 a 13“ Gfadem Uzemniho planovani je zfejmé, 7e v dobé dokon&ovani navrhu
Zm14 pro verejné projednani tato uvedena dokumentace predstavuje platny a Ucinny Uzemni plan Podébrad
a je tedy vychozim materidlem pro zpracovani navrhu Zm14. Toto Uplné znéni UP ve skute¢nosti pfedstavuje
Uplné znéni po vydani Zmén UP &. 1, €. 2, €. 10, €. 4, ¢. 7 a €. 13.

Na oficidlnim webu mésta Podébrady je ke dni 1. 3. 2022 zverejnéna informace o zruSeni &asti opatreni
obecné povahy — zmény ¢. 1 UP Podébrady (z rozhodnuti Krajského soudu v Praze ze dne 12. srpna 2021).

Z komunikace zhotovitele s pofizovatelem je zfejmé, Ze v soucasnosti je po verejném projednani proces
pofizovani Zmény ¢. 15 UP, kterd mj. vymezuje zastavitelnou plochu s pofadovym &islem 72. Zhotoviteli
nejsou znami 7adné informace o postupu pofizovani dalsich soubéZné pofizovanych zmén UP. Ve vefejné
zpristupnénych dokumentech je pfitom dohledatelné, 7e o pofizeni dalsich zmén UP ZM v minulosti jiz
rozhodlo.

‘ i) 2. Informace k dosavadnimu postupu projednani

pozn.:

Dle dohody s pofizovatelem bude kap. a) odlvodnéni doplnéna po projednani. Zapracovan bude text
zpracovany pofizovatelem. Pro mozZnost orientace v procesu pofizeni Zm14 jsou nize uvedeny zdkladni
aspekty dosavadniho postupu.
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Zména €. 14 Uzemniho planu Podébrady je pofizovana zkrdcenym postupem (viz § 55a a 55b SZ).

Usnesenim Zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 131/2020 ze dne 16. 12. 2020 bylo rozhodnuto o pofizeni
zmény UP Podébrady na pozemku p.¢. 3579/1 v k.U. Podébrady, a to na navrh Ing. Jana Milacka (déle i jen
jako ,navrhovatel”), jako fyzické osoby, které ma vlastnicka prava k pozemku na GUzemi mésta Podébrady,
resp. na navrh vlastnika uvedeného pfedmétného pozemku. Tento navrh na potizeni zmény UP navrhovatel
podal u MU Podébrady dne 11. 5. 2018 (Ndvrh ¢&. 1).

Dne 31. 5. 2021 byla mezi Ing. Janem Milackem (vlastnikem) a Méstem Podébrady (Méstem) uzaviena
»Smlouva o Upravé prav a povinnosti pfi pofizeni zmény Uzemniho planu mésta Podébrady”. Z tohoto
dokumentu mj. vyplyva, Ze:

a) zména UP pofizovana na navrh Ing. Mila¢ka je ,Zménou €. 14 Uzemniho planu Podé&brady*,

b) vlastnik se zavazuje, Ze zajisti na vlastni ndklady zpracovdni zmény UP a tplného znéni UP po vyddni
Zmény ¢. 14 u spolecnosti Atelier ,AURUM" s.r.0. a zpracovanou zménu tuzemniho pldnu Podébrady
predd Méstu do viastnictvi, a to nejpozdéji do 1 mésice od vyddni zmény uzemniho pldnu Podébrady
zastupitelstvem mésta a Uplné znéni Uzemniho plénu Podébrady po zméné predd Méstu do vlastnictvi
nejpozdéji do 1 mésice od vyddni zmény Uzemniho plénu Podébrady zastupitelstvem mésta.

Ing. Jan Milaéek dne 3. 11. 2021 podal u MU Podébrady dal$i ndvrh na pofizeni zmény UP, ktery se tykal
predmétného pozemku (Navrh €. 2). Divodem podani byla skutecnost, Ze z formalnich dlivodd nebylo mozné
Zménu ¢. 14 poridit zkrdcenym postupem. Aby to mozné bylo, tak bylo nezbytné spinit vSechny naleZitosti
stanovené stavebnim zakonem, kterymi je pofizeni zmény UP zkrdcenym postupem podminéno. Tento , druhy
navrh na pofizeni zmény UP“ byl proto pfipraven v souladu s ust. § 55a SZ, a to véetné zajisténi stanovisek
podle ust. § 55a odst. 2 pism. e) a d) SZ navrhovatelem.

Potizeni Zmény ¢. 14 UP Podébrady na pozemku parc. ¢. 3579/1 v k.U. Podébrady pro vlastnika zkracenym
postupem, tj. postupem podle § 55a a § 55b SZ, bylo ndsledné schvaleno usnesenim Zastupitelstva mésta
Podébrady ¢. 105/2021 dne 15. 12. 2021.

Ze stanovisek k ,,druhému navrhu“ na pofizeni zmény UP podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) nevyplynula
nutnost posoudit navrh zmény UP zhlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Vylouéen byl i vyznamny vliv
navrhované zmény UP na EVL a ptaéi oblasti. Pofizovatelem tedy nebyl doplnén navrh obsahu zmény o
poZadavek na posouzeni vlivii na udrZitelny rozvoj Uzemi podle ust. § 55a odst. 5 SZ. Vyhodnoceni vlivll na
udrZitelny rozvoj tak nebylo v ramci pofizovéni navrhu Zmény ¢. 14 (ve fazi jeho vyhotoveni pro vefejné
projedndni) zpracovdno. Zpracovani variant feSeni nebylo navrieno a poZadovdno, a proto neni ani
provedeno.

Pofizovatelem Zmény ¢. 14 je vsouladu s prislusnymi rozhodnutimi a sust. § 6 odst. 1 SZ Méstsky urad
Podébrady, ktery je prislusSnym ufadem uUzemniho planovani. Zhotovitelem Zm14 je na zakladé smlouvy
s navrhovatelem zmény UP spoleénost Atelier "AURUM" s.r.o0., projektantem je Ing. Pavel Petr(i, autorizovany
architekt. Dalsi podrobnéjsi informace o pofizovateli, zhotoviteli a projektantovi jsou uvedeny nize v kap. e)
tohoto od(ivodnéni.

Zména ¢&. 14 se zpracovava, projednava a bude vyddna v rozsahu ménénych ¢asti. Ménéné ¢asti UP Zménou ¢&.
14 obecné vyplyvaji ze schvaleného obsahu zmény v jeho konecné podobé. Vsechny jednotlivé navrhované
zasahy do grafické i textové ¢asti UP (dale i jen jako ,ménéné ¢asti“) jsou souéasti ndvrhu fe$eni Zm14, a jsou
fadné odlvodnény.

Zhotovitel dokoncil navrh Zmény €. 14 pro verejné projedndani v bfeznu 2022. Pfed odevzdanim dokumentace
objednateli pro jeji predloZeni k Fizeni o navrhu zmény UP byla dokumentace poskytnuta pofizovateli ke
kontrole z jeho strany.

‘ i) 3. Vychodiska Zm14, vychozi podklady

Zakladni informace o Uzemnim pldnu Podébrady a o vydani jeho zmén, resp. o procesech vedoucich k jeho
aktualné ucinnému znéni je uvedena vyse v kap. b).
Zména C. 14 resi poZadavky definované ve schvaleném Obsahu Zmény ¢. 14.
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Zména ¢. 2 podstatné neovliviiuje celkovou koncepci Uzemniho planu, navrh jejiho feseni na koncepci
platného Uzemniho planu a skutecny stav v Uzemi Uzce navazuje a je v souladu s jejimi zasadami, principy a
znaky.
Vychozi podklady pro zpracovdni navrhu Zm14 jsou uvedeny v kap. e). Jako podklady byly dale vyuZity zejm.
tyto materialy:

- pfislusnd usneseni ZM,

- ZUR Sk, PURCR,

- stavebni zdkon a jeho provadéci predpisy v platném znéni,

- mapovy podklad poskytnuty pofizovatelem,

- UP Podébrady a jeho odGvodnéni v pdivodnim znéni, dokumentace vydanych a G¢innych zmén UP (&.

1,¢.2,¢.10,¢.4,¢.7ac. 13),
- dalsi legislativa.

‘ j) 4. Duvody pro pofizeni zmény:

Dlvody pro pofizeni Zm14 byly uvedeny v ¢asti B) Navrhu €. 2 ve schvaleném Obsahu Zm2:

Navrhovatel timto poddnim navrhuje pouZit zkrdceny postup pfi pofizovdni Zmény & 14 UP Podébrady, o
jejimZ porizeni Zastupitelstvo mésta Podébrady (ddle i jen ,ZmP*“) rozhodlo jiZ v roce 2020. Ndsledné byla
uzaviena i smlouva o upravé prdv a povinnosti pfi pofizeni zmény UP mezi Méstem Podébrady a
navrhovatelem, a to v¢. dohody o uhradé nakladd.

S ohledem na jiZ probéhlé procesy a za soucasné situace formdlnich zdleZitosti neni mozné poridit Zménu ¢.
14 zkrdcenym postupem, ktery je nejhospoddrnéjsim postupem z hlediska casu i ndkladd, jaky stavebni
zdkon umoznuje. Pro pouZiti tohoto postupu je nutné zajistit dva formdini poZadavky stavebniho zdkona.
Prvnim timto poZadavkem je zaji§téni dvou stanovisek pfislusnych orgdnti k ndvrhu obsahu zmény UP, které
zajistuje navrhovatel. Jednd se o stanovisko, zda je mozZné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, a stanovisko, zda md byt ndvrh zmény posuzovdn z hlediska vlivi na Zivotni
prostredi. Druhym poZadavkem je vyslovné uvedeni pouZiti zkrdceného postupu pofizovdni zmény
uzemniho pldnu pfi rozhodnuti o pofizeni zmény UP a o jejim obsahu.

Na predmétu a obsahu Zmény C. 14 se timto poddnim nic neméni. Tento ndvrh je vyhradné iniciativou za
ucelem zajisténi vsech formalit, které podmiriuji moZnost zkrdceného postupu pfi pofizeni zmény UP, kdy je
moZné ndvrh zmény UP projednat rovnou v rdmci vefejného projedndni, kterému nemusi pfedchdzet
spole&né projedndni ndvrhu zmény UP a vyhodnocovdni jeho vysledku, na co? je vdzén minimdiné potencidl
znacné casové uspory.

Tento ndvrh spliiuje vSechny ndleZitosti podle pfislusnych ustanoveni SZ, aby bylo moZné rozhodnout tak,
aby bylo mozné pouZit zkrdceny postup pfi pofizovdni Zmény ¢ 14 UP. Proto bylo nutné obsah pivodniho
ndvrhu, na jehoZ zdkladé bylo o pofizeni Zmény ¢. 14 rozhodnuto, formdiné doplinit o prislusné cdsti a
informace.

Rozhodnuti ZmP o pofizeni vsech zmén UP schvdlend pred 1. 1. 2021 zkrdceny postup neumoZriuji, pro
obdobnd rozhodnuti z roku 2021 plati, Ze bylo rozhodovdno tak, Ze zkrdceny postup pofizeni zmén UP
Podébrady bude u téchto zmén pouZit.

Podrobné informace o dosavadnim pribéhu pfipravy Zmény & 14 UP Podébrady:

Navrhovatel dne 11. 5. 2018 podal u Mésta Podébrady ,,Ndvrh na zménu uzemniho pldnu obce” podle § 46
Sz, ktery byl svym predmétem shodny s timto ndvrhem (vymezeni plochy se zplisobem vyuZiti Bl — plochy
bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské v rozsahu pozemku p. ¢ 3579/1 v k.u. Podébrady).
Usnesenim Zastupitelstva mésta Podébrady ¢. 131/2020 ze dne 16. 12. 2020 bylo rozhodnuto o pofizeni
zmény UP Podébrady na pozemku p.& 3579/1 v k.u. Podébrady. Z dalsich ukond a pisemnosti vyplyvd, Ze
timto usnesenim bylo rozhodnuto a pofizeni Zmény & 14 UP Podébrady (ddle i jen jako ,,Zména ¢. 14°).

Skutecnosti uvedené v piivodnim ndvrhu na pofizeni zmény UP (neuvedené vyse):
Zdkladni udaje o poZadovaném zdmeéru
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Vystavba rodinnych domku se zahradou, zména kédu parcely ¢ 3579/1 na Bl — plocha pro bydleni
v rodinnych domech

Udaje o dosavadnim vyuZiti vymezené plochy

Pozemek byl v minulosti pokryt travnatym porostem. Vzrostlé stromy se od poloviny 20. stoleti
vyskytovaly na pozemku jen nahodile, a to podél hranice s ulici Palackého a Pod Topoly. Historicky ani
dnes tedy neposkytoval funkce méstské zelené. Na pozemku se nyni nachdzi dva reklamni poutace, které
jsou dobre viditelné z prilehlé komunikace, coZ poukazuje na ridkost vysadby. Pozemek je veden pod
kddem ZP (zelern prirodniho charakteru).

Divody a ucel pofizeni zmény UP

Duavodem porizeni zmény uzemniho pldnu z kédu ZP (zeleti prirodniho charakteru) na kéd Bl (plocha pro
bydleni v rodinnych domech) je postaveni rodinného domu se zahradou. Na pozemku se zelefi ve vetsi
mife nenachdzi a historicky ani nenachdzela, proto by zménou kédu pozemku na Bl — plocha pro bydleni
v rodinnych domech, nedoslo k ubytku zelené. dalsim argumentem je fakt, Ze sousedici pozemky jsou
zastavéné a tak zde chybi ndvaznost na celek. Vzhledem k tomu, Ze sousedni pozemku sou prevdziné
zastavénymi plochami, zeleny vjezd do mésta v tomto misté neexistuje. Pouze jeden pozemek sdm o
sobé ho neni schopen vytvorit. Navic stromoradi podél ulic Palackého a Pod Topoly je mozné zanechat i
pfri prefazeni pozemku do kategorie Bl a tak nedojde ani k sebemensi ztraté zelené. Vhodnost pozemku
pro bydleni rovnéz predurcuje blizkost komunikace Il. tfidy ¢. 611 a dobrd dostupnost do centra mésta i
nedaleké primyslové zony spole¢nost TPCA ¢i komunikaci I. Tridy ¢. 32 a 11. Zarazeni pozemku mezi
plochy pro bydleni by bylo navdzdnim na plochu stdvajicich rodinnych domi zdpadnim a severnim
smérem, kterd existovala jiZ na historickych snimcich. Nejednalo by se tedy o solitérni zménu v uzemi
nerespektujici okoli, ale zménu navazujici na celek.

Navic zarazeni predmétného pozemku do kategorie vystavby rodinnych domu byl projedndvdn v roce
2012 Komisi pro urbanismus a dopravu, kterd stouto zménou vyjddfila podminény souhlas.
Svyslovenou podminkou souhlasu, uvedenou v zdpise z jedndni této komise ze dne 14. 02. 2012 se
ztotoZnuji a predpokladdm, Ze ndzor expertni komise na urbanisticky rozvoj mésta bude zanesen i do
Uzemniho plénu Podébrad.

Dalsi vyvoj pFipravy zaméru:

Vyse uvedenému rozhodnuti zastupitelstva mésta o porizeni Zmény ¢. 14 predchdzelo zpracovdni uzemni
studie. Navrhovatel Zmény ¢&. 14 zajistil na své ndklady zpracovdni ,,Uzemni studie US2 — pro lokalitu mezi
ulicemi Palackého — Pod Topoly, Podébrady” (dokoncéeno v tnoru 2020), jejim? pofizovatelem byl MU
Podébrady a zhotovitelem Atelier ,AURUM“ s.r.o0., a kterd byla zpracovdna jako tuzemné pldnovaci podklad
pro zpracovdni Zmény UP. Data o této studii nejsou v EUPC evidovdna, nicméné se predpoklddd vyuZiti této
uzemni studie pfi zpracovdni Zmény ¢& 14 UP. Tato studie je pfilohou tohoto ndvrhu.

Tato uzemni studie v souladu s jejim zaddnim navrhla, provérila a posoudila mozné reseni usporadani
feSeného uzemi, a to v¢. ndvrhu souvisejicich tprav vybranych funkcnich systému v uzemi — zejm. technické
infrastruktury (vodovod, kanalizace, plynovod) a uzemniho systému ekologické stability.

Soucdsti ndvrhu uzemni studie je i ndvrh vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti zménou UP a
variantni ndvrh fesSeni zmény vymezeni (trasy) lokdlniho biokoridoru.

Doplnéni po ziskdni stanovisek podle § 55a odst. 2 pism. d) a e):
Predpoklad, Ze ze stanovisek dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a
stavebnim rddu k navrhovanému obsahu zmény tzemniho pldnu ZdluZi nevyplyne potfeba posouzeni viivii
na Zivotni prostfedi, se potvrdil. Zdvéry prislusného stanoviska, resp. stanovisek jsou citovdny niZe v
pfislusnych &édstech tohoto ndvrhu a viastni stanovisko je nedilnou pfilohou tohoto ndvrhu. Neni tak nutné,
aby porizovatel doplrioval do ndvrhu obsahu zmény poZadavek na posouzeni vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi.
Projektant se s uvedenymi dlvody ztotoZiiuje, nerozporuje je, a proto je v odlvodnéni Zm14 cituje a uvadi
v plném rozsahu.
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‘ j)5. Obsah dokumentace Zmény ¢. 14 a jejiho odUvodnéni:

Obsah dokumentace Zm14 vyplyva zejm. ze stavebniho zédkona, z pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. a z
obsahu platného UP. Z ust. § 55 odst. 6 SZ vyplyvd, 7e zména Uzemniho planu véetné zkradceného postupu
pofizovani se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych casti.

Zpracovanou textovou Casti ndvrhu Zm14 (vyrokovou c¢asti Zm14) se méni textova cast uzemniho planu.
Graficka ¢ast Zm14 obsahuje Vykres zakladniho clenéni tzemi — B1, Hlavni vykres — B2 a vykres Koncepce
verejné infrastruktury — B4. Popis pristupu pfi jejich zpracovani je popsan nize.

Zména €. 14 neméni vefejné prospésné zameéry, a proto neni jako soucast jejiho navrhu zpracovan Vykres
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - B3, ktery je nedilnou soucasti tzemniho planu.

Soucasti vyhotoveni Uplného znéni po vyddni Zmény €. 14 budou viechny vykresy vyrokové &asti UP,
zobrazujici vSechny jevy v podobé platné po vydani této zmény.

Textova Cast odlvodnéni Zm14 je zpracovana v rozsahu dle pravnich predpist. Jeji nedilnou pfilohou je
v souladu s odst. 1 pism. f) Il. dilu pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sh. text Uzemniho planu s vyznacenim
zmén. Grafickd ¢ast odlvodnéni Zm14 obsahuje Koordinaéni vykres a Vykres predpokladanych zabor(
pudniho fondu. Vykres SirSich vztahU neni zpracovan, protoZze ménéné casti Zm14 nemaji na SirSi vztahy v
Uzemi Zadny vliv, a tudiZ je neméni (viz kap. c) tohoto odlvodnéni).

‘ j) 6. Metodika zpracovani - Lokality zmén, ménéné jevy — princip zobrazovani, oznaceni

Vykresy Zmény €. 14 a jejiho odlvodnéni predstavuji ,vyrezy” pfislusnych vykres(, kdy je v pfislusném
méritku zobrazena ¢ast Uzemi, ktera je dotéena Zménou €. 14. Toto reseni bylo dohodnuto s pofizovatelem a
navazuje na zplisob zpracovani véech pfedchozich zmén UP.

Obecné je pfi zpracovani Zm14 uplatnovan princip, Ze zdsahy do Uzemniho planu jsou minimalizovany na
nezbytné nutnou miru. Odstranéni zadnych problémt UP nebylo pozadovéno.

j)6.1. Vyrokova ¢ast Zmény ¢. 14
V grafické ¢asti Zmény C. 14, resp. v grafické ¢asti vyroku Zm14, je uplatnén princip zobrazeni pouze téch jevd,
které jsou Zménou ¢&. 14 ménény (ruseny nebo nové vymezovany), nebot zména UP se v souladu s ust. § 55
odst. 6 SZ zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu. Ve vykresech vyrokové
¢asti Zm14 jsou tedy zobrazeny vyhradné tyto ménéné ¢asti.
Navrhem Zmény ¢. 14 nové vymezované plochy jsou vymezovany v souladu s metodikou vymezovani ploch
v platném UP. Vymezena plocha je identifikovdna shodné s metodikou platného UP, tj. oznaéenim Z, za
kterym nasleduje dvouciferné ¢islo (73 — dohodnuto s pofizovatelem), za pomlickou jsou kddy typl ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které tvori vymezovanou zastavitelnou plochu.
Ve vykresech B1, B2 a B4 je zobrazen jev ,zastavitelné plochy“, ktery predstavuje hranice zastavitelné plochy
a jeji identifikator (273-Bl,ZV,DM). V hlavnim vykrese (B2) jsou ddle zobrazeny a vymezeny tfi plochy zmén
odpovidajici pfislusnym typtm ploch s RZV a zobrazen je dale jev ,lokalni biokoridor vymezeny / chybéjici®.
Vyznacen je LBK €. 16a, ktery je navrZzen ke zruSeni. Ve vykrese Koncepce verejné infrastruktury jsou pak dale
zobrazeny vybrané sité technické infrastruktury. Podkladem pro jejich vyznaceni byla poskytnutd aktudlni
data UAP a vyjadreni opravnénych investor( z dokladové ¢&asti podkladové Gzemni studie. Souéasti navrhu
feseni je navrh preloZeni vodovodu (vyznacen usek ke zruseni a navrhovy usek, ktery ho nahradi). Dle dohody
s potizovatelem bude vyznaceni ve vykrese B4 zobrazovanych jevu siti Tl v reZimu stav provedeno v ramci
zpracovani uplného znéni (podle UAP). Stavajicich sité (zobrazené ve vykrese B4) lze totiz povaZovat za
informativni jevy ¢i limity vyuziti Gzemi. Jejich vyznaceni, na rozdil od navrhovanych tras, neni zaleZitosti,
ktera predstavuje navrh koncepce, kterd je schvalovana zastupitelstvem mésta.
Navrhované zmény ,plosSnych jevi“, které jsou Zménou ¢. 14 v podstaté ruseny (zruSeni casti vymezeni
stabilizovanych ploch s RZV ,ZP — plochy zelené — zelen pfirodniho charakteru” a ,,DM — plochy dopravni
infrastruktury — mistni komunikace) a jsou nahrazeny vymezenim ploch novych (navrhové plochy BI, ZV a
DM), jsou za ucelem Citelnosti grafiky vyznaceny pouze novym navrhem reSeni. Je tedy vyznaceno Zménou C.
14 navrhované vyuziti, tj. cilové reseni.
Z dlivodu vyse uvedeného pristupu se v legendach grafickych priloh Zmény ¢. 14 vyskytuji i jevy, které nejsou
uvedeny v legendé vykrest platného Uzemniho planu. VyuZity a zobrazovany jsou jednotlivé jevy tak, aby
Zména €. 14 presné vyjadfovala ménéné &asti UP. Koordinace jevh v legendach vykrest a jejich kone¢né
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zapracovani do grafické ¢asti budou provedeny pfi zpracovani vyhotoveni tUplného znéni UP, kdy v legendach
grafickych pfiloh budou vyznaceny jevy odpovidajici platné dokumentaci (ve znéni po vydani Zm14). Nové jevy
(ve smyslu novych polozZek v legendach — napf. novy typ ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti) Zm14 nezavadi.

Textova ¢ast Zm14 je feSena formou jednotlivych vyrokd, které definuji zdsahy do textové Casti Uzemniho
planu.

j)6.2. Odiivodnéni Zmény ¢. 14

Textovd C¢ast odlvodnéni je zpracovana vsouladu slegislativnimi poZadavky. Pfilohou textové ¢asti
odlivodnéni je text s vyznacenim zmén, kde jsou jednotlivé Gpravy textu vyznaceny a zobrazeny.

Legenda koordina¢niho vykresu Zmény €. 14 obsahuje pouze jevy ménéné Zménou €. 14, pro ostatni jevy plati
legenda koordinaéniho vykresu UP.

j)7.  Aktualizace zastavéného uzemi

V ust. § 58 odst. 3 je uvedeno, Ze zastavéné uzemi se vymezuje v uzemnim pldnu a aktualizuje se jeho zménou.
Vymezeni zastavéného Uzemi bylo provéreno dle dohody s pofizovatelem pouze v lokalité, kterd je feSena na
vyfezech vykres(i Zm14. Nebyly zde shledany dlvody pro zménu vymezeni zastavéného Uzemi oproti reseni
podkladového materidlu (UZ po Zméné €. 13 UP).

Zasadni informaci je Udaj uvedeny v dokumentaci ,Uzemni plan Podébrady — GpIné znéni po vydani zmén UP
€. 4, 7 a 13“, ktera je zakladnim vychozim materidlem pro zpracovani Zm14. Zde je v kap. Al. uvedeno, Ze
LZastavéné tzemi mésta Podébrady bylo vymezeno dle §2 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o tizemnim
plédnovdni a stavebnim fddu (stavebni zdkon) bylo vymezeno k 10. 12. 2021. Hranice zastavéného uzemi
zahrnuje pozemky v intravildnu z 1. 9. 1966, ddle vychdzi z dosud platné hranice vymezené v UPSU a je
rozsifena o nové zastavéné pozemky v souladu s ustanovenim §58 stavebniho zdkona. K 10. 12. 2021 byly také
aktualizovdny zastavitelné plochy a plochy prestavby”.

Projektant Zm14 vychazel ve svych Uvahach z uvedeného data 10. 12. 2021. S ohledem na velikost Uzemi
mésta Podébrady, souctovou vyméru zastavitelnych ploch a jejich kapacitu, porovnani skute¢né vymezeného
zastavéného Uzemi se skutecnym stavem v Uzemi a v evidenci v KN, povahu predmétu Zmeény ¢. 14 a kratké
Casové obdobi od posledni aktualizace zastavéného Uzemi se projektant dohodl s pofizovatelem, Ze v rdmci
zpracovani navrhu Zm14 nebude provedena aktualizace zastavéného Gzemi v rozsahu celého Gzemi mésta.
Lze konstatovat, Ze na zakladé vySe uvedenych skutecnosti a souvislosti nebylo vlastni provedeni aktualizace
zastavéného Uzemi ve smyslu zmény vymezeni jeho hranic v grafickych pfilohach shledano jako potrebné.
Proto neni navrhovana ani zména datumu posledni aktualizace jeho vymezeni Zménou ¢. 14.

j)8. Zmény v Kap. A3 - urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpilsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

j)8.1. Informace ke Kap. A3.2

V této kapitole je uveden informativni prehled zastavitelnych ploch a jejich vymér kategorizovany podle
pozadovaného zpUsobu vyuZiti, resp. podle typl ploch s RZV. Projektant se snazil tento prehled provéfit a je
mozné, 7e zde uvedené Udaje ne zcela odpovidaji daldim ¢astem textové &asti UP i grafické ¢asti UP. DdleZitym
aspektem je to, 7e jsou soub&zné potizovany dal$i zmény UP a Ze je schvéleno i pofizovéni daldich zmén UP.
Neni mozné v tuto chvili jakkoliv predpokladat pribéh jejich pofizovani, jejich obsah a poradi jejich vydavani.
Zde uvedené informace a parametry maiji Cisté informativni charakter a pro rozhodovani v Uzemi nemaji
7adny reélny vyznam. Dokonce je mozné, 7e se bude zpracovavat Uplné znéni UP po vydani nékolika vzdjemné
nesouvisejicich zménach UP, tj. obdobné jako v pfipadé Zmén &. 4, 7 a 13. Navrhovat zménu uvedeni poctu
prislusnych ploch a jejich souctové vymeéry Cisté podle Zmény ¢. 14 tedy muzZe byt de facto i matouci. Navic se
skutecné jednd o uvedeni informativnich parametr( navrhu feseni tzemniho planu, kdy je viibec otazkou, zda
je vhodné jejich uvedeni ve vyrokové ¢asti UP. Diskutabilni je i vhodnost uvadéni vymér s presnosti na 1 m?.
Zména ¢. 14 navrhuje jednu novou zastavitelnou plochu o vymére 0,8203 ha.
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Projektant proto do textu svyznadenim zmén zapracoval ,poznamky pod &arou” ve znéni ,Udaje budou
aktualizovdny v rdmci zpracovdni uplného znéni UP Podébrady, na jehoZ doruceni bude vdzdno nabyti
ucinnosti Zmény €. 14, a to podle skutecného poctu vymezeni zastavitelnych ploch a jejich skutecnych vymér.”.
Pozndmka v tomto znéni je uvedena u ploch BI, ZV a DM. Pozndmka neni zapracovdna do vyroku Zmény ¢.14,
protoze samoziejmé nebude propsana do Uplného znéni textové ¢asti UP.

j)8.2. Navrh zmén v kap. A3.5 — odiivodnéni vymezeni zastavitelné plochy 273-Bl,ZV,DM a odlvodnéni
stanoveni podminek pro jeji vyuZiti

Vymezeni plochy Z73-Bl,ZV,DM predstavuje splnéni poZzadavku obsahu Zmény ¢. 14.

Doplnéni Tab. 3., odlvodnéni stanovenych podminek pro vyuiZiti plochy 273-Bl,ZV,DM, odlvodnéni
vymezeni navrhovych ploch:

Na konec Tab. 3 jsou jako posledni ¢ast tabulky navrhovany radky, resp. tabulka pro lokalitu Z73-BI,ZV,DM.
Jeji ¢lenéni a obsah odpovidda metodice a pfistupu vyuZitého dfive pro ostatni plochy, jejichZ hlavnim
navrzenym vyuzitim jsou plochy Bl (viz pfislusné ¢asti Tab. 3 uvedené vyse nad ,plochu Z73-BI,ZV,DM“). Proto
je soucasti tabulky i uvedena navrhovana orientacni kapacita a vyméra. Jedna se ale o informativni hodnoty.
Navrhovana kapacita odpovida pfedeslym usnesenim zastupitelstva mésta v problematice predmétné lokality
a vychazi i ze stanovenych podminek pro vyuziti ploch bydleni Bl, které jsou stanoveny v bodé 2. kap. A6.4 —
2vyméra pozemku, zarazeného do plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské, pro jednu
stavbu — minimdlné 600 m?“.

Poslednim radkem tabulky jsou ,Podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplUsobem wvyuZiti“. Protoze
podminky pro vyuZiti ploch s RZV jsou uvedeny v samostatné kapitole UP, tak by asi bylo vhodn&jsi uvést tyto
podminky jako ,podminky pro vyuZiti zastavitelné plochy”, nicméné uvedené podminky lze povaZovat pravé
za doplnéni obecné definovanych podminek pro jednotlivé plochy s RZV, které tvofi zastavitelnou plochu.
Tyto doplnujici podminky jsou tedy uvedeny pro kazdy zastoupeny typ plochy s RZV v zastavitelné plose Z73-
BI,ZV,DM.

Obecné podminky jsou stanovené v kap. A6.4. — pro Bl v bodé 2., pro ZV v bodé 19., pro DM v bodé 21.

V Tab. 3 jsou mj. individualné stanoveny podminky pro prostorové uspofadani v ploSe Bl. Stanovené
podminky pfipustné podlaZznosti (,pripustné jsou stavby s max 2 nadzemnimi podlaZimi (bez podkrovi), nebo s
1 nadzemnim podlaZim s moZnosti vyuZiti podkrovi, podsklepeni je pfipustné”) jsou navrieny za Ucelem
zajisténi souladu charakteru nové zastavby v zastavitelné ploSe se zdstavbou funkce bydleni lokalizovanou od
této plochy zapadné a severozapadné. Zadouci je, aby nova zastavba vhodné navazala na stavajici zastavbu a
krajinu mésta na jeho okraji.

Podminky jsou stanoveny tak, aby byly naplfiovany cile a ukoly Uzemniho planovani. Navrzena zastavba by
méla vhodnym zplsobem navazovat na stavajici zastavbu leZici zapadné, kterd ma nékteré spolecné znaky.
Jedna se o izolované rodinné domy nebo dvojdomy priméstského charakteru, prevazné dvoupodlazni, se
sklonitou nebo rovnou stfechou. Objekty RD budou feSeny a umistovany tak, aby nepusobily v dané lokalité
nesourodé (s ohledem na vyskovou hladinu okolni zejména pfimo sousedici zastavby). Rodinné domy budou
umistovany také s ohledem na velikost a orientaci pozemku ke svétovym stranam.
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kontaktnim Gzemi pfedmétné lokality
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obr. (3x): zstava v

V Uzemni studii, kterd je podkladem je uvedeno — ,Ndvrh uspordddni reseného uzemi vychdzi zejména z
vymezeni rozvojové plochy pro bydleni a z moZnosti dopravniho napojeni. NavrZend zdstavba bude tvorena
rodinnymi domy pfistupnymi ze severu z navrZeného uli¢niho prostoru, ktery bude vymezen podél severniho
okraje fesené lokality. Takto umisténd komunikace dopravné napoji lokalitu na ulici Pod Topoly a zdrovern
umozni takové uspofdaddni, aby navriené pozemky mély jiznim smérem ke komunikaci 11/611 situované
zahrady se stromovou zeleni, kterd bude tvorit pds ochranné a izolacni zelené. V zdpadnim cipu feseného
uzemi je navrZena plocha verejné a pobytové zelené, ve které bude umisténa i novd trafostanice.” Toto reseni
se jevi jako optimalni. Pas liniové zelené podél jizni hranice plochy by mél pfispét k zajisténi kvality bydleni.
Projektant zvazoval uvedeni podminek z hlediska ochrany pted hlukem a vibracemi v této tabulce, ale
s ohledem na obecné podminky, resp. tfeti odrazku ,DalSich podminek vyuziti“ uvedenych v bodé 2. kap. A6.4
by se jednalo o nadbyte¢nou duplicitu. Zde uvedené podminky zajistuji dostate¢nou ochranu z hlediska
ochrany vefejného zdravi. Stejné tak bylo uvazovdno o uvedeni minimalni vyméry stavebniho pozemku,
nicméné i tato zalezitost je dostatecné resena v ,,obecném regulativu“ ploch BI.

Plocha ZV je vymezena v souladu s navrhem Uzemni studie. Navrh vychdzi zejm. z podoby kfiZzovatky ulic
Palackého (11/611) a ul. Pod Topoly, stavajicich tras siti TI. Vefejné prostranstvi s pfevahou zelené by se mélo
stat nedilnou soucasti struktury verejnych prostranstvi.

obr.: pohled na Uzemi navrzené pro vyuziti ZV

Plocha DM je navriena v severni Casti zastavitelé plochy. Je vymezena mezi vychodni hranici p.¢. 3991/6
(pozemek ulice Pod Topoly), stavajicimi garazemi (stabilizovanymi jako plocha DM), jiznim cipem jiZz vymezené
zastavitelné plochy Z65-OV (pro stanici HZS), stavajici plochou ZP a plochami Bl a ZV, které jsou soucasti
vymezované zastavitelné plochy. Vtéto Casti Uzemi je nutné vyresit a koordinovat vSechna (dopravni)
napojeni, ktery se zde nachazeji a v budoucnosti nachazet budou. Dnes je zde stdvajici cesta na p.¢. 3588.
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V cilovém stavu zde mUze byt i dopravni napojeni plochy 7Z73-Bl,ZV,DM, ale i plochy Z65-0OV. Vymezeni
navrhové plochy DM zajistuje podminky pro moZnost FeSeni tohoto prostoru a narokd na né;j.

obr.: severni ¢ast plochy Z73-BI,ZV,DM — panormatick\'/ pohled

Oddvodnéni vlastniho vymezeni zastavitelné plochy:

PFi posouzeni vymezované zastavitelné plochy je nutné posoudit celou fadu aspektd a historicky vyvoj reseni
tohoto Uzemi v Uzemnim planu.

PGvodni Gzemni plan v prostoru mezi ulici Pod Topoly, ulici Na Hrazi (v UP jako plochy DM, véetné garazi),
Skolnim arealem, stabilizovanou plochou OS (sportovniho aredlu) a ul. Palackého, resp. Upravnou vody,
stabilizoval plochy ZP.

T
T
I

SHE

s

- \

o

obr.: Vyfez z Hlavniho V\'/k-resu plvodniho UP

Plochy ZP uzemni plan definuje jako plochy zelené pfirodniho charakteru, ostatni nelesni zelen, jako plochy
pro ochranu pfirody a krajiny apod. Jednalo se prvek zelené, ktery se de facto vclefioval mezi stabilizovanou
zastavbu, pravdépodobné jako urbanisticky zamér.

Zménou ¢. 1 UP byla v severni ¢asti této lokality vymezena zastavitelna plocha Z64-0OV, ktera je primarné
uréena pro stanici HZS. Tato plocha vyplnila celou severni ¢ast pGvodni plochy zelené.
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obr.: V\’/Féii koordinaéniho Wkresu Zmeény C. 10P

PFi posouzeni plochy je tfeba zohlednit i sou¢asné vyuziti kontaktniho Uzemdi, a to zejména Uzemi navazujici na
severovychodni hranici plochy Z73-Bl,ZV,DM. Zde spolecnost Podébradskd sportovni s.r.o., tj. spolec¢nost
100% vlastnéna méstem Podébrady (viz https://www.pdysport.cz/) provozuje Dirtpark, ktery lze
charakterizovat jako terénni trat ur¢enou pro cyklisty. Tato trat byla slavnostné oteviena v roce 2017.

obr.: Dirtpark
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obr.: soutisk leteckého snimku a mapy KN, Dirtpark je povozovén na p.c. 3588.

Jako otéazka se nabizi pfipadny rozvoj tohoto arealu, véetné dalsiho umistovani staveb a terénnich uUprav, i
mozna jeho soulad s UP. Nepochybné je na zvaZeni zména vymezeni ploch v izemnim planu v této lokalité.
Nepfipustné vyuZiti ploch ZP je definovano jako ,stavby, opatrfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném,
popfipadé podminéné pfipustném vyuZiti a zdroven s nimi nesouvisejici. Jednim z moznych budoucich reseni
je pozemek p.¢. 3588 zahrnout do zastavéného Uzemi a zaradit do stabilizované plochy s RZV, kterd bude
odpovidat skute¢nému a stavajicimu zpUsobu vyuZiti (napf. jako plocha OS — plochy obcanského vybaveni —
télovychovna a sportovni zatizeni.

Uvedené skutecnosti dokladuji postupnou zménu pristupu k vyuziti lokality leZici vychodné od ul. Pod Topoly
od zpracovani navrhu UP. PoZadavek navrhovatele na dosavadni vyvoj v podstaté logicky navazuje a je jen
dalsim krokem v urbanizaci prostoru proti Upravné vody. Pozadovanym zpUlsobem vyuZiti pfitom navazuje na
stavajici vyuZiti severni strany ul. Palackého, kde jsou stabilizovany prevazné (zastavéné stavebni) pozemky
rodinnych domu a dvojdomu).

Problematika fe$eni USES je oddvodnéna nize.
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obr.: Vyfez koordinacniho vykresu Zml4a vyznacenl arealu D|rtparku (Zluty polygon)

j)9.  Zmény v kap. A4. — Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Doplnén je seznam navrhovych ploch v kap. A4.1.1 — reflektujici vymezeni nové plochy dopravni infrastruktury
Zménou €. 14.

j)10. Zmeény vkap. A5. - Koncepce uspofadani krajiny véetné vymezeni ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protierozni opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreac,
dobyvani lozZisek nerostnych surovin a podobné

j)10.1. Navrh zmén v kap. A5.3.2 — odUvodnéni zruseni vymezeni LBK 16a

Upravy systému ekologické stability v pfedmétné lokalité jsou pozadavkem schvaleného obsahu Zmény ¢&. 14.
Navrh systému USES v predmétné lokalité nebyl dotéen dosud zaddnou zménou UP, tedy nebyl dosud ménén.
Pfes pozemek, ktery je hlavnim pfredmétem Zm14, je trasovana zapadni vétev lokdIniho biokoridoru, a to ,,LBK
¢. 16a ,U staré vodarny““ (co? je jeho oznaéeni uvedené v hlavnim vykresu). V textové &asti UP je tento
biokoridor oznacen jako ,LK 16a U staré voddarny (LC 8 Skupice — LC 15 Podébradska baZzantnice)”. Tento
lokalni biokoridor je v textové Casti popsan jako hygrofilni (pozn.: tj. jako ,vlhkomilny“). Tento biokoridor je
v koncovém severovychodnim uUseku (prekroceni Zelezni¢ni traté) vyznacen jako ,navrh” tj. jako ,,nefunkéni
usek”. Jeho prevazina ¢ast je pak vyznacena jako ,stav”, resp. jako , funkcni usek”.

V UP je déle vyznagen ,LBK & 16b ,U golfu““ (LK 16b), ktery ma definovany obdobné vlastnosti (Ize ho
povaZovat za ,vychodni vétev LBK ¢. 16“).

Oba tyto biokoridory, ¢i obé tyto vétve biokoridoru propojuji (do nadregionalniho biokoridoru NRBK K10
vazaného na tok feky Labe) vloZzené lokalni biocentrum LBC ¢. 8 ,Skupice” s lokalnim biocentrem LBC ¢. 15
,Podébradska bazantnice”.

31




NL
NL

LT
[P11-SK,DM! e atn
' e 128 BH.OM {p12.51.6H,0 ——
Sisiasiisasisimsras: L OC NL - i
1 NL
L
LBC ¢&.15
"Podébradska VL
bazantnice"
(= =]
Wi N ==
= VL
=lE
i 733-
i DZ
HZ26.0V
Y {
5 —
os 7 \
&=
T~ ST
o8
os =S NZ
:
19 3
P15-0M
Z34-BI
NL 1
Y (]
= NZ
ik NS
NL
>
NL‘ :,m'. B <5
4 { -
i) 3
H
; !
o' ’
;NS

K22RX S
A
o os[ |
|

vloZene
LBC¢.8
"Skupice"”

¢
32

obr.: Soutisk leteckého snimku a skladebnych prvka USES dle platného UP - Zluté jsou vyznaéeny funkéni
(stavové) skladebné casti, Cervené Uzemnim pldnem navrhované Useky lokalnich biokoridord. Oba prekracuji
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na svém severnim konci silnici (kterd je prodlouzenim ulice U Bazantnice) a koridor Zelezni¢ni trati a dale
pokracuji jihozapadnim, resp. jiznim smérem. Prichod LBK 16a je samostatné popsan podrobnéji pod dalsSim
obrazkem. LBK 16b je sméfovan z jihovychodni ¢asti bazantnice pres kfizeni Zeleznice se silnici 11/611 (pfes
silni¢ni nasyp), déle je jeho navrhovana ¢ast vazana na liniovou zelen na rozhrani sportovisté a pole. P¥i kfizeni
s ulici Na Zdlesi se staci zdpadnim smérem a je trasovdn na rozhrani golfového hfisté a lesa, vyhyba se
zastavénym Uzemim a severné od autocampu se napojuje na LBC ¢.8. Jeho délka je cca 1200 m. Je dulezité
vnimat, jakym prostfedim jsou koridory trasovany — vychodni vétev pfes pozemky evidované jako PUPFL,
v ndvrhové ¢asti je trasovani vazano na liniovy stromovy porost. Zapadni vétev je vymezena ¢dste¢né nad
zastavénym Uzemim, kde jsou oplocené arealy.

g
obr.: Soutisk leteckého snimku a Useku LBK 16a mezi BaZantnici a ul. Palackého - Zapadni vétev LBK od
stavajiciho Zelezni¢niho prejezdu pres predprostor sportovniho aredlu dale pres stavajici (dvé) hristé, kdy
jedno je soucasti oploceného arealu. Dale pokracuje pres oploceny areal kynologického klubu (resp. psiho
Gtulku). Poté (po ,vystoupeni ze zastavéného Uzemi”) se staéi zapadné a je veden podél silnice 11/611 (tj.
podél ul. Palackého) v Sifi cca 66 m, kdy zasahuje mj. i do stavajiciho arealu Dirtparku. Ulici Palackého
prekracuje zapadné od upravny vody do sadd S.K.Neumanna. Jeho délka je 1000 m. S ohledem na stav

v Uzemi Ize o funkcnosti této vétve LBK pochybovat.

oS

obr.: pfedprostor sportovniho arealu
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obr.: stavajici stav oploceného arealu psiho utulku, pres jehoZ Uzemi je trasovan LBK ¢. 16a

Projektant se pro zorientovani v problematice snazil dohledat od(ivodnéni vymezeni prvk( USES v oddvodnéni
pavodniho UP. Zde je v kap. €9.4 Uzemni systém ekologické stability uvedeno:

-, Uzemni systém ekologické stability (ddle jen ,USES“) vymezeny v ndvrhu Uzemniho pldnu Podébrady
vychdzi ze dvou zdkladnich dokumenti platnych pro resené uzemi. Jednak je to schvdleny uzemni
systém ekologické stability (USES) na lokdlIni trovni v platném tzemnim pldnu mésta (UPSU Podébrady
- zpracovatel ¢dsti USES Ing. Petr Novotny 1998) a ddle nové zpracovany tzemné pldnovaci podklad —
,Zdsady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje 11.3. Uzemni systém ekologické stability” (Ing. Vladimir
Mackovi¢, U24 s.r.o. Praha. 03/2011), ktery upfesnil puvodni vymezeni nadregiondlni a regiondini
hierarchie USES zpracovany jako ,Nadregiondini a regiondini USES CR — Uzemné — technicky podklad

(UTP) (BINOVA L., 1996). Oba tyto dokumenty byly v ndvrhu UP Podébrady v zdsadé piIné respektovdny
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a ve smyslu platnych Metodik byly zpresnény jednotlivé skladebné segmenty na lokdlni urovni
s pfesnosti na hranici jednotlivych pozemkovych parcel. Byla dodrZena jak reprezentativnost biotopl
skladebnych prvkd, tak i prostorové parametry (prostorovd diferenciace) prislusné hierarchie USES ve
shodé s Metodickym pokynem MZP CR k postupu, zaddvdni, zpracovdni a schvalovdni dokumentace
mistniho uzemniho systému ekologické stability ¢.j.: 600/760/94-O0P/2490/94 a dalSimi pozdéjsimi
podklady napr. Rukovét projektanta mistniho USES —Léw J. a kol., Brno 1995, Metodické postupy
projektovdni lokdIniho USES - Madéra P., Zimovd E., Brno 2005 atd.). Zpfesnéné vymezeni skladebnych
prvki USES, jak vloZend biocentra do nivni osy NRBK - nadregiondiniho biokoridoru K10 (tdolni niva
feky Labe v cdsti Stribrny roh — Polabsky luh), tak i zpfesnéné vymezeni skladebnych prvki v paralelni
hygrické vétvi lokdiniho systému v ochranné zoné nivni a vodni osy NRBK K10 vychdzelo z
vymapovanych skupin typl geobiocén(i (prevzaté podklady z platného UPSU Podébrady) pfi
respektovani biotopul v ramci mapovdni NATURA 2000.“

-,V rémci ndvrhu funkénich ploch v Ndvrhu Uzemniho pldnu Podébrady bylo provedeno zpresnéni
jednotlivych skladebnych prvk( ve smyslu Metodiky Ministerstva Zivotniho prostredi (predevsim
dodrZena reprezentativnost biotopu, doprfesnéni vloZenych skladebnych prvki v nivni ose NRBK K10,
podpora koridorového efektu v inundaci Feky Labe — vodni osa K10) a USES na mistni trovni se
upravoval a optimalizoval tak, aby co nejméné zatéZoval vyuZivani krajiny a dalsi rozvoj sidla pfi
maximadlni efektivnosti posileni funkcniho paralelniho svazku v ramci ochranné zény NRBK (blizkd
ndvaznost na NRBC C. 7). Vsechny skladebné casti byly v krajiné vymezeny s presnosti na hranice

Projektant béhem prace na navrhu Zm14 v rozpracovanosti konzultoval navrh feseni s Odborem Zivotniho
prostiedi MU Podébrady. Zde byla dohleddna a analyzovana dokumentace USES, kterou urad vedle
dokumentace Gzemniho pldnu disponuje. Predmétny vykres byl identifikovan jako ,, UPSU Podébrady — systém
ekologické stability, BOSA s.r.lgr.‘i !iini’870, VHradec Iirélové, Ing. Samohrd, 02.1996:

/ % /2 kovo PRedmeésti KT ~——

obr.: patrné je trasovani LBK 16 z jihovychodniho okraje LBC 15, podél dnesni silnice 11/611 — mimo vyznamné
urbanizované plochy
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Specifické ¢&i individualni diivody pro vymezeni LBK 16a v podobé, v jaké je v platném UP vymezen, se
zastupcim zhotovitele nepodafilo dohledat
(https://www.mesto-podebrady.cz/uzemni%2Dplan%2Dpodebrady/d-23728). Lze se domnivat, Ze konkrétni
oddvodnéni vymezeni tohoto prvku USES nebylo provedeno.

Zajimavé je pro pochopeni kontextu i pojeti vymezeni ploch pro vefejné prospéina opatieni. V ptivodnim UP
(tab. 15 v kap. A7.2 a ve vykrese B3) je vymezena plocha VU 06, kterd je vymezena pro zalozeni lokalniho
biokoridoru €. 16b ,U golfu” — lokalita plochy zmény v krajiné K21-ZO. Tato je vymezena i v aktudlné platném
znéni UP, a to s moznosti vyvlastnéni. Pfitom vymezené plochy VU1 — VU6 jsou vymezeny pro zaloZeni
lokalnich prvk( USES, které byly sou€asné vymezeny jako plochy zmén v krajiné. VU7 — VU9 byly vymezeny
pro nadregionalni prvky USES, které jsou vymezeny ale jako funkéni prvky, tedy jejich vymezeni neni navazano
na vymezené plochy zmén v krajiné. | tyto plochy (funkénich prvkd na nadregiondlni Grovni USES) jsou
vymezeny taktéz za ucelem moznosti vyvlastnéni. Koridor LBK 16a z hlediska verejné prospésnych zajmu a
zamérl nebyl nikterak Fe§e\r}1.
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obr.: vyfez vykresu B3 platného UP,kvpravo je \;ymezena plocha VU 06 pro zaloZeni prvku USES (LBK €. 16b)

Na zakladé vyse uvedeného a na zakladé navrhu autorizované osoby je navrzeno zruseni biokoridoru LBK ¢.

v

16a. Pfislunou autorizovanou osobou je Ing. Zuzana Baladovd, ¢. autorizace 01772, typ autorizace USES:
projektant Uzemnich systéma ekologické stability (A.3.1), aktivni ¢lenstvi v CKA.
Tento ndvrh se opira o tyto dlvody:

- LBK ¢. 16a ve vymezené podobé neni mozné povazovat za funkéni, a to s ohledem na realné bariéry

v Uzemi. Jeho vymezeni je v kolizi se stabilizovanou plochou OS (kynologické centrum/psi Utulek), se
zastavitelnou plochou Z26-OV (pro rozvoj vysokoskolského aredlu Na Hrazi), kterd je v zastavéném
Uzemi a nachdzi se zde sportovisté. Dale prochazi pres predprostor sportovniho aredlu, ktery
vzhledem ke stavajicimu stavu nedisponuje vyznamnou ekologickou stabilitou. Pfesto je v UP tento
prostor vymezen jako stabilizovana plocha ZP. Prichod pres lokalitu Zeleznic¢ni trati se stavajici
zastavbou je taktéZ potencialné velmi obtizné realizovatelny. Funkénost propojeni lokalnich biocenter
v trase vymezeného LBK ¢.16a je vyznamné zpochybnitelna.
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obr. (3x): predprostor sportovniho arealu, zastavba u prejezdu, vyfez z hlavniho vykresu platného UP

- Alternativni feSeni potencidlné funkéniho propojeni LBC ¢. 8 a LBC €. 15, které by se zasadné lisilo od
trasy LBK €. 16b, tj. trasovani vychodné od vychodni hranice urbanizovaného Uzemi mésta a severné a
zapadné od golfového hristé, se jevi jako nemozné nalezeni.
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- Pro vymezeni USES je vyuZita Metodika vymezovani Uzemniho systému ekologické stability —
Metodicky podklad pro zpracovani pland Gzemniho systému ekologické stability v rémci PO4 OPZP
2014-2020 z bfezna 2017 (zpracovalo MZP, Autofi Binovd a spol.). Ztéto metodiky vyplyva, Ze
maximalni délka biokoridorG a dil¢ich Usekd biokoridor(i pfirodniho USES pro lokalni (mistni)
biokoridory je pro cilové ekosystémy lesni i ekosystémy bezlesich mokrad(i 2000 m. Vedeni dvou vétvi
neni metodikou poZadovdno. LBK ¢. 16b maximalni délce vyhovuje (1200 m < 2000 m). U trasy LBK ¢.
16a (ruseny) Ize pochybovat o splnéni principu funkénich vazeb ekosystémd, kdy se nemizZe jednat o
pfirozenou migracni trasu s minimalnim zastoupenim migracnich bariér. Dle metodiky - princip
zohlednéni jinych limit& a zajma v krajiné ma vést ke koordinaci vymezeni USES a jeho jednotlivych
skladebnych ¢asti s jinymi limity ¢i zajmy vyuZiti Gzemi a konkrétnim feSenim z toho vyplyvajicich
stfetl. PFi posuzovani skuteénych limitd a zajm0 je vhodnym disledkem typ feSeni, kdy se vymezeni
USES jinym konkrétnim limitim & zajmGm vyhne, resp. kdy se vzajemné zajmy pfizpdsobi. Tento
pfistup predstavuje pravé vychodni trasa propojeni obou LBC, tj. vymezeni LBK ¢. 16b. Jeho Sife
v platné podobé& UP je navic vétsi, nei je minimalni ife poZzadovana metodikou (jeho &ite je v celé
jeho délce vétsi nez 20m).

- Drzet v UP dvé varianty propojeni lokalnich biocenter neni potfebné ani 7adouci. Trasa LBK €. 16b je
z hlediska bezbariérovosti vyhodnéjsi.

Na zakladé provéreni obou tras LBK €. 16, zplsobu jejich vymezeni, analyzy existujicich bariér pro
trasovani USES, je propojeni LBC &. 8 a LBC €.15 v cilové stavu prostfednictvim vyhradné LBK €. 16b
dostateéné. Proto je moiné LBK ¢. 16a z fedeni UP vypustit.

‘ j)11. Zmény v kap. A6.4 — Zmény stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

j)11.1. zmény v bodé 21.) — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni komunikace (funkéni skupina
»C“a ,D"dle CSN 73 6110)

Do hlavniho vyuziti byly doplnény mistni komunikace funkéni skupiny C, kdy zde tato funkcni skupina, ktera je
uvedena v ndzvu typu plochy s RZV chybi. Jedna se o zfejmou nespravnost.

j)12. Zmény v kap. n) - udaje o poctu listi tzemniho planu a poctu vykresti k nému pfipojené grafické
¢asti, obsah textové ¢asti UP

V zavéru textové Casti platného uzemniho planu jsou v souladu s pozadavkem odst. 1. casti I. pfilohy ¢. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. uvedeny udaje o poétu listl Uzemniho planu a podétu vykrest grafické ¢asti, a to
v kap. Al14. Nejedna se o znéni vyroku, ale informaci.

Provedené zmény v textové &asti UP budou generovat zménu poctu listl textové ¢asti. Udaj o poctu listl bude
aktualizovan v ramci vyhotoveni Uplného znéni po vydani této zmény. V této véci je uvedena poznamka pod
¢arou ve srovnavacim textu.

Obdobné bude aktualizovan obsah textové ¢asti UP uvedeny na zagatku textové ¢asti UP.

‘ j) 13.  Vykres B4 — koncepce verejné infrastruktury

Zhotovitel jako podklad pro Fe$eni ndvrhu Zm14 dostal od tGfadu Gzemniho planovani k dispozici data UAP.
Bylo zjisténo, Ze tato data se lokalné li$i od zobrazeni siti TI vyznacenych v grafickych ¢astech UP.

Za Ucelem odlvodnéni feseni a koordinace jednotlivych siti byla vytvorena nasledujici schémata, z kterych je
patrna koordinace jednotlivych tras siti Tl:
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SCHEMA AKTUALIZACE TRAS VODOVODU @»

— ~> —=~>—~ —~— trasa stavajiciho vodovodu dle platné UPD
—— == —=~s—~>—~— trasa stavajiciho vodovodu dle platné UPD, jejiz zobrazepi se
vypousti a nahrazuje stdvajici trasou dle aktualnich dat UAP
— =~ —~ —=~—~— trasa stdvajiciho vodovodu dle aktualnich dat UAP
Zména & 14 UP
— ¥~ — =X~ — trasa stavajiciho vodovodu navrzend ke zru$eni v Zm14

s-—so-—ees—se-—se-—--—--—-  navrena trasa vodovodu (prelozka) vZm14

FEEEEEEEEEEEEE - hranice zastavitelné plochy Z73-B1,ZV,DM

pozn.: trasy siti vodovodu jsou aktualizovény pouze v rozsahu fesené lokality Z73-BI,ZV,DM
a nejblizsiho okoli

SCHEMA AKTUALIZACE TRAS KANALIZACE @

——— — ———— trasa stavajici kanalizace gravita¢ni dle platné UPD

————— — ————— trasa stavajici kanalizace dle platné UPD, jejiz zobrazeni se
vypousti a nahrazuje stavajici trasou dle aktualnich dat UAP

—— — — ———— trasa stavajici kanalizace gravita¢ni dle aktudlnich dat UAP

——————————— trasa stavajici kanalizace tlakové dle aktualnich dat UAP

mmmmmmmmm s hranice zastavitelné plochy Z73-B1,ZV,DM

pozn.: trasy siti kanalizace jsou aktualizovény pouze v rozsahu resené lokality Z73-BI,ZV,DM
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SCHEMA AKTUALIZACE TRAS STL PLYNOVODU

stavajici trasa STL plynovodu dle platné UPD

PR S S Tp—1 - T——

stavajici trasa STL plynovodu - dle stanoviska GasNet, s.r.o.
(zn. 5002560228), neni vyznacena ve Zm14

pldnovana trasa pred realizaci - dle stanoviska GasNet, s.r.o.
(zn. 5002560228), neni vyznacena ve Zm14

e e P it P s B 5 . s P s

hranice zastavitelné plochy Z73-BI,ZV,DM
pozn.: trasy siti STL plynovodu nejsou ve Zm14 aktualizovény, stavajici trasy vyznacené v platné UPD
se v rozsahu fedené lokality Z73-BI,ZV,DM a nejblizsiho okoli shoduji s aktudlnimi daty UAP

pozn.: trasy siti STL plynovodu vyznacené ve stanovisku GasNet, s.r.o. nejsou ve Zm 14 vyznaceny

k) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto

vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vydal a uplatnil jako vécné a
mistné pfislusny sprdvni organ stanovisko podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e) SZ k navrhovanému
obsahu zmény ¢ 14 UP Podébrady (stanovisko ze dne 19. 10. 2021, &j. 122096/2021/KUSK, sp. zn.
SZ_122096/2021/KUSK), ve kterém sdélil, e Ize vyloucit vyznamny vliv pfisluiného podnétu na zménu UP
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti, stanovenych ptislusnymi vladnimi nafizenimi, a dale pak Ze
nepozZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 14 Uzemniho planu Podébrady na Zivotni prostiredi (tzv.
SEA).

ProtoZe na zakladé uvedenych stanovisek nevyplynula potfeba posouzeni vlivi na Zivotni prostredi, tak nebyl
porizovatelem obsah Zm14 doplnén o poZadavek na posouzeni vlivli na udrZitelny rozvoj Uzemi. Proto

vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovano.

S ohledem na rozsah navrhovanych zmén lze konstatovat, Ze navrzené zmény neméni predpoklady pro
udrZitelny rozvoj, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

1) Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona (SZ)

Na zdkladé stanoviska Krajského uUradu StfredocCeského kraje, ktery neuplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo ,Obsahem Zmény ¢. 14“ pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 55 odst. (5) stavebniho zakona.
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m) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavainych

diivodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zakladé stanoviska Krajského uradu StfedocCeského kraje, ktery neuplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, nebylo ,Obsahem Zmény ¢. 14“ poZzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.
Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 55 odst. (5) stavebniho zakona.

n) Vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch

Po vydani v pofadi posledni zmé&ny UP (Zména €. 13) bylo zpracovano Uplné znéni UP. Zastavéné Uzemi
v podkladovych materidlech pro zpracovani Zmény €. 14 je vymezeno k datu 10. 12. 2021.

V rdmci zpracovani tohoto uUplného znéni dle informaci Urfadu Uzemniho planovani bylo aktualizovano
zastavéné Uzemi, véetné zahrnuti zkonzumovanych ¢asti zastavitelnych ploch do zastavéného Uzemi a to vc.
jejich transformace do ploch stabilizovanych. Toto fe$eni nebylo ovéem promitnuto do textové ¢asti UP. Zde
je dllezité porovnat vyznaceni ploch v Gplném znéni po Zméné ¢. 10 a po Zméné ¢. 13.

Analyza ploch s potencidlem vzniku bytovych jednotek vymezenych v platném Gzemnim planu, a to se
zaméienim na ,plochy bydleni“, které jsou rozvijeny Zménou ¢&. 14 — dle textové ¢asti UP (bydleni je
pfipustnym vyuZzitim i v dalSich plochach, a to napf. v plochach smisenych obytnych SC, SM, SK):

a) Pro bydleni hromadné ,BH” byly dosud vymezeny 4 zastavitelné plochy s odhadovanou kapacitou 359
bytovych jednotek. U plochy Z66 priblizny pocet jednotek neni uveden. Plocha Z17-BH byla zrusena
Zménou €. 1.

b) Pro bydleni v RD v plochach ,BI“ je vymezeno 12 zastavitelnych ploch o vymére presahujici 16 ha a
odhadované kapacité cca 199 bytovych jednotek.

¢) Pro bydleni vRD v plochach ,BV“ je vymezena jedna zastavitelnd ploch (Z53-BV) o deklarované
kapacité cca 5 bytovych jednotek.

d) Teoreticka celkova kapacita zastavitelnych ploch pro vyufziti ,bydleni byla pfed posledni aktualizaci
zastavéného Uzemi cca 560 b.j. Naplfiovani koncepce rozvoje bydleni stanovené Uzemnim planem
probihd postupné — a je postupné promitano do uUzemniho planu prostfednictvim aktualizace
zastavéného Uzemi, kdy se toto Uzemi zvétSuje na uUkor dfive vymezenych zastavitelnych ploch.

e) Pfi porovnani Uplného znéni po Zméné ¢. 10 a po Zméné €. 13 je zfejmé, Ze do stabilizovanych ploch
byly transformovany napr. Casti téchto zastavitelnych ploch a ploch prestavby, kdy zde byly
realizovany stavby pro bydleni — Z04-Bl; Z15-BI,DM; Z16-BH,ZV; Z19-BH,DM, P12-BI,BH,DM, P11-
SK,DM.

f) Navrhovana zastavitelna plocha Z73-Bl,ZV,DM ma sohledem na stanovenou minimalni vyméru
stavebniho pozemku kapacitu cca 7 bytovych jednotek. Z hlediska celkovych kapacit zastavitelnych
ploch se jedna z celoméstského méfitka o témér zanedbatelné navysSeni. Navic se jedna o kapacitu
vyrazné nizsi, nez jakou kapacitu ma posledni provedena transformace navrhovych ploch bydleni do
ploch stabilizovanych.

g) Predmétna lokalita se nachazi pfimo na okraji kompaktni ¢asti zastavby mésta Podébrady a navazuje
na urbanizaci predmétné lokality.

Sohledem na vySe uvedené lze konstatovat, Ze ndvrh Zmény ¢. 14 je zhlediska udrzZitelnosti rozvoje
akceptovatelny. Vymezeni zastavitelné plochy kompenzuje ¢ast kapacity v minulosti provedené transformace
zastavitelnych ploch do ploch stabilizovanych (z divodu jejich konzumace, resp. vyuZziti ¢i prostavénosti). Ve
vazbé na vyhodnoceni duisledk(l navrhovaného feseni Zm14 na ZPF lze konstatovat, Ze tento navrh je
z pohledu tohoto vefejného zdjmu optimalni. Re$eni logicky navazuje na dosavadni vysledky tzemné
pldnovaci ¢innosti v lokalité.
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Pfedchozi Zmény UP, pokud vymezovaly zastavitelné plochy, tak se jednalo predevsim o jiné zpGsoby vyuZiti
nez o bydleni. ZpUsob vymezeni plochy Z73-BI,ZV,DM a jeji kapacita odpovida potfebé na reakci na dynamiku
rozvoje pro sidlo velikosti Podébrad. Zastupitelstvo mésta svymi rozhodnutimi opakované deklarovalo zajem
o rozvoj bydleni v této lokalité. Zastupitelstvo mésta rozhoduje o rozvoji mésta a o reaguje na , jeho potreby”.
Lze tedy konstatovat, Ze potfeba vymezeni zastavitelné plochy je prokazatelnd a vymezeni plochy je
odlvodnéno.

o) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a na pozemky

urcené k plnéni funkce lesa

0)1. Zemédélsky ptdni fond:

Vyhodnoceni predpoklddanych disledkd Zm14 na ZPF je provedeno v souladu s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb.
Vyhodnoceni je provedeno zejm. v souladu s ust. §3 a § 9 vyhlasky.
Vyhodnoceni je provedeno v rozsahu ménénych ¢asti, jak je navrhuje Zména €. 14.

Predmétem vyhodnoceni dlsledkd je tak zastavitelna plocha 273-BI,ZV,DM. Tuto plochu tvofi tfi rozvojové
plochy, kazda sjinym zplsobem vyuZiti (Bl, ZV a DM). Koridory, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné
nejsou Zm1 navrhovany.

Textova cast vyhodnoceni a tabulka uvedend niZe odpovidaji poZadavkim & 3 vyhlasky, resp. i priloze
k vyhlasce ¢. 271/2019 Sbh. — tabulce 2. Posledni sloupec tabulky je vyhodnocenim podle § 3 odst. 2 pism. g). —
»informace o plochdch a koridorech obsaZenych v platné uzemné pldnovaci dokumentaci, které obsahuji
zemédelskou pudu I. nebo Il. tridy ochrany, a nemd-li ndvrhem uzemniho pldnu dojit ke zméné vyuZiti téchto
koridori a ploch“. Jedna se o zménu UP, tedy tyto plochy logicky feSeny nejsou, nejsou proto ani vyznaceny
v grafické ¢asti vyhodnoceni.

Poznamky ke grafické ¢asti vyhodnoceni, ktera je predloZzena jako vykres D3 odlvodnéni:

a) Zakresleny jsou plochy, na nichzZ se predpoklada zabor (zemédélského ptdniho fondu) — vymezovana
zastavitelna plocha a tfi dil¢i plochy vymezené podle poZzadovaného zpUlsobu vyuZiti (resp. hlavniho
vyuziti).

b) Plochy s docasnym zdborem nejsou navrhovany.

c) Vyznaceny jsou tfidy ochrany, véetné bonitovanych plidné ekologickych jednotek, v rozsahu izemné
analytickych podkladl — hranice BPEJ.

d) Plochy zemédélské pudy pod zavlahami a plochy zemédélské plidy s vybudovanym odvodnénim se ve
vyfezu Uzemi nenachazeji.

e) Stavby k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody se ve vyfezu Uzemi nenachazeji.

f) Ucelové komunikace slouZici k obhospodaiovani zemédélskych a lesnich pozemkd a polni cesty
samostatné vyznaceny nejsou. Platny a U¢inny UP tento jev nevyznacoval a komunikace a cesty timto
systémem nekategorizoval. Neni ani pfedmétem Zm14 tento systém zavadét. Ucelové a pFipadné i
obsluzné komunikace jsou nicméné obecné pfipustnym vyuzitim v plochach mimo zastavéné Uzemi.

g) Hranice zastavénych Uzemi je vyznacena.

h) Jedna se o zménu UP, kterd navrhuje zménu vyuziti predmétnych ploch, tedy nelze na né pohlizet
jako na plochy vyhovuijici definici uvedené v § 3 odst. 2 pism. g. — jejich hranice tudiz neni zobrazena.

i) Hranice katastralnich Uzemi neni z dvodu zpracovani grafické ¢asti na vyfezu zobrazena — lokalita
leZi v k.0. Podébrady.
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Textova c¢ast vyhodnoceni:

Tabulka dle pfilohy k vyhlasce €. 271/2019 Sb. (Tabulka 2 — zabor zemédélského plidniho fondu v navrhu
uP):

Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond — zastavitelné
plochy:

Katastralni Gzemi Podébrady [723495]

vyméra zaboru podle tiid 0Odhad vyméry Informace o
i ochrany (ha) zéboru, na existenci Informace
ozn. mé které bude |Informace|Informace o staveb k podle
hy navrzené vyufiti provedena |o existenci| existenci ochrané ustanoveni
zéboru
(ha) ol o [ve V. rekultivace na | zévlah | odvodnéni | pozemku pied | § 3 odst. 1
zemédélskou erozni innosti| pism. g)
pudu vody
Z73a glf?;‘lgstbsﬁlem e 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
773b plochY \{exiejnych prostrar‘mvn- zelen 0, 0, - e . -
na vefejnych prostranstvich
773c pl?chY dopraYm infrastruktury - 0, 0, ne ne ne ne
mistni komunikace
plochy bydleni celkem (ha) 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,0000 0,0000 X X X X

Zastavitelna plocha Z73-BIl,ZV,DM zasahuje do tfech pozemkd, které jsou vSechny v KN evidovany jako druh
pozemku ostatni plocha, jedna se tedy o nezemédélskou pudu. Predpokladany zabor ZPF je tudiz nulovy.
Vyufziti plochy je tak z pIné v souladu se zdsadami plosné ochrany ZPF a plochy s obdobnymi vlastnostmi by
mély byt vyuZivany pro nezemédélské ucely prednostné.

Charakteristiky fe$eného Uzemi ve vztahu k ZPF byly popsany v oddvodnéni platného UP.

Chranéné pudy . a Il. tfidy nejsou navrhem Zmény ¢. 14 dotceny.

Omezeny navrhovanym teSenim nejsou ani sité Ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani
zemédélskych a lesnich pozemk( a sité polnich cest. S ohledem na definovani konkrétnich poZadavkd v
obsahu zmény nelze na predloZzené feSeni pohlizet jinak neZ na jako nejvyhodnéjsi feseni. Jiné mozné feseni
neni s ohledem na podstatu Zmény €. 14 posuzovano

Projektant se pfi zpracovani Zmény ¢. 14 fidil zasadami plosné ochrany ZPF stanovenymi v § 4 zakona ¢.
334/1992. Navrzeno je tedy feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmG nejvyhodnéjsi. Zdlvodnéni navrieného feSeni je provedeno vcelém predchozim textu tohoto
odlvodnéni.

‘ 0) 2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou FeSenim Zmény €. 14 dotceny, resp. nejsou navrieny Zadné zabory
PUPFL.

p) Text s vyznacenim zmén

Text Uzemniho planu Podébrady s vyznacenim zmén, které jsou navrhovany Zménou ¢&. 14, je pfilozen v
samostatné pfiloze tohoto odlvodnéni.

d) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Bude doplnéno po projednani.
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r) Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po projednani.

s) Udaje o poctu listti odGvodnéni zmény tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast oddvodnéni Zmény €. 14 Uzemniho planu Podébrady (pocet stran 44) + piiloha (srovnavaci text
s vyznacenim zmén)
Grafickd ¢ast:

D1 Koordinacni vykres 1:5000

D3 Vykres predpokladanych zaborl ptidniho fondu 1:5 000

Zména é. 14 UP Podébrady — TEXTOVA CAST ODUVODNENI




P¥iloha
TEXTOVE CASTI ODUVODNENI
TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

(SROVNAVACI TEXT)



UZEMNI PLAN PODEBRADY

TEXTOVA CAST A TABULKOVA CAST-VYROK

s vyzna €enim zm én navrhovanych Zm énou €. 14

» ruSeny text je vyznacen preskrtnutim - Hoosoooa)
* novy text je vyznacen barevnym pismem - (XXXXXXXXX)



Uzemni plan Podé&brady — textova ¢ast UP s vyznagenim zmén navrhovanych Zménou &. 14

b.j. Bytova jednotka

cov Cistirna odpadnich vod

& p. Cislo popisné

CSN Ceska statni norma

k. Q. Katastralni uzemi

LBC Lokalni biokoridor USES

LBK Lokalni biocentrum USES

NATURA

2000 Celistva evropska soustava chranénych tzemi dle smérnice ¢. 92/43/EHS a sm. €.

79/409/EHS, na Gzemi CR tvofena ptagimi oblastmi a evropsky vyznamnymi
lokalitami (EVL)

PI. plocha

PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkci lesa
RBK Regionalni biokoridor USES

RD Rodinny diim

upP Uzemni plan

UPsU Uzemni plan sidelniho Gtvaru

Us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
VPO Verfejné prospésna opatfeni

VPS Verejné prospesné stavby

Vyhl. Vyhlaska

ZPF Zemédélsky pudni fond

ZUR Zasady uzemniho rozvoje




Uzemni plan Podébrady — textova &ast UP s vyzna&enim zmén navrhovanych Zménou &. 14

VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi mésta Podébrady bylo vymezeno dle 82 odst. 1 pism. d) zakona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) bylo vymezeno k 10. 12. 2021.
Hranice zastavéného Uzemi zahrnuje pozemky v intravilanu z 1. 9. 1966, dale vychazi z dosud
platné hranice vymezené v UPSU a je rozSifena o nové zastavéné pozemky v souladu
s ustanovenim 858 stavebniho zdkona. K 10. 12. 2021 byly také aktualizovany zastavitelné
plochy a plochy pfestavby.

Tab. 1. Vymezeni zastav éného Uzemi ve vykresech

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

A2.1 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Resené Gzemi je vymezeno v rozsahu katastralnich Gzemi Podé&brady, Velké ZboZi, Polabec,
Predni Lhota a Kluk.

Kédy katastralnich Uzemi: Podébrady 723495, Velké Zbozi 723550, Polabec 723541, Predni
Lhota 734381 a Kluk 666670.

Zemeépisna Sirka: 50° 08’ 33", Zemépisna délka: 15° 07’ 08”, Nadmorska vySka: 185 m n. m.
Kdéd obce: 537 683, NUTS 5 (obec): CZ0208537683, NUTS 4 (okres): CZ0208.

Tab. 2. Udaje o &lenéni izemi m ésta

Z&kladnim cilem rozvoje mésta Podébrady je vytvofit Uzemni pfedpoklady pro stabilizaci a
rozvoj mésta formou komplexniho navrhu usporadani a vyuziti Gzemi, s dirazem na vyvazeny
vztah kvalitnich Zivotnich podminek, socialni soudrznosti a hospodarského rozvoje. Cilem je
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Uzemni plan Podé&brady — textova ¢ast UP s vyznagenim zmén navrhovanych Zménou &. 14

zachovani a podpora charakteru lazefiského sidla a ochrana jeho, v ramci Stfedo¢eského kraje
ojedinélych, urbanistickych, pamatkovych a kulturnich hodnot. DalSim neméné dulezitym cilem
je vytvofit podminky pro umérny narust poctu obyvatel.

Dosazeni téchto cilu Ize shrnout do nésledujicich zasad koncepce rozvoje:

- mésto Podébrady rozvijet jako souvisly celek urbanizovanych a neurbanizovanych
ploch, navrhem ploSného a prostorového usporfadani Uzemi harmonizovat vzajemné
vyvazené vztahy a vazby Uzemi a ploch zastavénych (urbanizovanych) a ploch
zastavitelnych (ur€enych k zastavéni) na strané jedné a ploch nezastavénych
(neurbanizovanych) na strané druhé s dirazem na zachovani kulturnich hodnot a
historicky charakter tzemi

- vytvofit dostate€nou nabidku rozvojovych ploch pro obytnou vystavbu ve formé
rodinnych domu (v€etné proluk ve stavajici zastavbé) a Uzemni rezervu pro dalsi
obytné rozvojové plochy

- vytvofit pfiznivé podminky pro podnikani, sportovni a rekreaéni vyZziti

- vytvofit nabidku zastavitelnych ploch umoZiujicich zvySeni zaméstnanosti obyvatel
na spravnim GUzemi meésta, prfednostné ve formé ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
bez negativniho dopadu na okoli, napf. ploch smiSenych obytnych komerénich,
smiSenych obytnych lazefiskych a ploch vyroby a skladovani - drobné a femesiné
vyroby

- vytvofit podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury, zejména v souvislosti s
planovanym rozvojem obytné zastavby, podpofit vystavbu podminujicich staveb v
rozvojovych plochach, provedeni rekonstrukce stavajicich mistnich komunikaci

- vytvofit podminky pro rozvoj technické infrastruktury, navrhnout jeji koridory pro
vstup do zastavitelnych Gzemi, ovéfit zajiSténi potifebnych kapacit; respektovat
nadfazené koridory a ochranna pasma technické infrastruktury

- upfesnit vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

- vSechny nové investice posuzovat z hlediska hygieny prostfedi, zejména zatizeni
hlukem, zapachem, exhalacemi a odpadem; z hlediska hygieny prostiedi je
nejvyraznejSim pozadavkem zajisténi likvidace odpadnich vod; podporovat zasady
zdravého sidla, poskytujiciho maximalni pohodu bydleni

- zachovat kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty, tedy architektonicky a
historicky cenné stavby a soubory, prostory se zachovalou urbanistickou strukturou
a objekty pfispivajici k identit& Uzemi a vytvaret podminky pro jejich vhodné vyuziti v
souladu s jejich pamatkovymi a kulturnimi hodnotami

- respektovat identitu meésta i krajiny s ohledem na zachovani stavajicich
urbanistickych a pfirodnich kvalit

- rozvojoveé plochy situovat ve vhodnych lokalitach v navaznosti na zastavéné tuzemi
obce a nové navrhovanou zastavbu v obci regulovat tak, aby nebyl poSkozen,
respektive zni¢en charakter mésta a navazujici krajiny

- nevytvaret ve volné krajiné nova sidla nebo samoty

A2.2 OCHRANA A ROZV0OJ HODNOT UZEMI

Rozvoj uzemi je podminén ochranou kulturnich, civilizaénich i pfirodnich hodnot. Pfedmétem
ochrany jsou zejména tyto hodnoty:
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Kulturni a architektonické hodnoty

- Méstska pamatkova zona Podébrady

- narodni kulturni pamatka Vodni elektrarna v Podébradech

- nemovité kulturni pamatky

- vnitini tzemi lazenského mista

- vSechny vyznamné stavby

- Uzemi mésta Podébrady je Gzemim s archeologickymi nalezy
- vyznamné dominanty

PFirodni hodnoty

- narodni pfirodni rezervace Libicky luh

- Uzemi a koridory Rady Evropy - EECONET

- Uzemni systém ekologické stability

- vyznamné Kkrajinné prvky

- maloplo3na zvlasté chrdnéna uzemi

- NATURA 2000 - evropsky vyznamné lokalita Libické luhy
- pamatné stromy

- kvalitni zemédélska puda (1. a Il. tfida ochrany)

- rozsahlé kvalitni lesni plochy

URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE
URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S

ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

A3.1 KONCEPCE USPORADANI SIDELNi STRUKTURY

Navrh koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana jeho hodnot, jeho plosné a prostorové
usporadani (urbanisticka koncepce) vychazi z historického vyvoje mésta, jeho charakteru,
podminek a moznosti jeho dalSiho rozvoje a predpokladaného celkového vyvoje mésta, pfi
respektovani pfirodnich a krajinnych hodnot feSeného Uzemi. Rozvoj mésta respektuje
rozsahlejsi zastavitelné plochy, navrzené v dosud platném Uzemnim planu sidelniho Gtvaru
Podébrady a doplfuje je menSimi lokalitami navazujicimi na zastavéné Gzemi mésta tak, aby
vhodné rozvinuly jeho stavajici urbanistickou strukturu. Zakladni koncepce rozvoje jednotlivych
¢asti mésta je nasleduijici:

Podébrady

Tvofi rozhodujici €ast Uzemi s méstskym centrem a lazenskym Gzemim, ktera Uzemni plan
v pfevazné mife stabilizuje. Lokalita Koutecka &tvrt je dlouhodobé hlavnim obytnym rozvojovym

Gzemim, lokalita situovana zapadné od ulice Koutecké je hlavnim vyrobnim rozvojovym tzemim
mésta.
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Velke Zbozi

Pavodné venkovské sidlo v sou€asnosti plynule navazuje na méstskou zastavbu Podébrad, je
rozvijeno tfemi lokalitami rodinnych domu.

Polabec

Po realizaci protipovodiovych opatieni je tato mistni €ast rozvijena jednou mensi lokalitou
venkovského bydleni, jinak ji tzemni plan stabilizuje jako samostatnou ¢ast mésta.

Predni Lhota
Uzemi venkovského charakteru je Gzemnim planem stabilizovano jako samostatna ¢ast mésta.
Kluk

Pavodné venkovské sidlo ziskava postupné spiSe charakter pfiméstského rodinného bydleni.
Je rozvijeno tfemi lokalitami rodinnych domU a dvéma lokalitami komeréniho ob&anského
vybaveni a vyroby.

A3.2 PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNK CNI)
USPORADANI

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény podminky

jejich ploSného usporadani.

Rozsah zastavitelnych ploch je patrny z grafické €asti uzemniho planu, napf. z vykresu B2

Hlavni vykres.

V UP Podébrady je zohlednén navrh zmény hranice vnitfniho Gzemi lazefiského mista. V dobé
zpracovani navrhu pro vefejné projednani je hranice schvalena Ministerstvem zdravotnictvi CR
Ceskym inspektoratem lazni a viidel, k jeho stanoveni nafizenim vliady CR dosud nedoslo.
Vedeni hranice je patrné z grafické €asti Uzemniho planu, napf. z vykresu D1 Koordinaéni
vykres.

Uzemni plan Podébrady vymezuje nasledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZziti, které jsou soucésti tabulek v kapitole A3.5 Vymezeni zastavitelnych ploch a v kapitole
A3.6 Vymezeni ploch pro pfestavby:

PLOCHY BYDLENI
PLOCHY BYDLENI v bytovych domech, (BH)

Jsou navrZzeny v 5 zastavitelnych plochach o celkové vyméfe 3,71 ha a v 1 ploSe
pfestavby o celkové vymére 0,14 ha, vZzdy v pfimé ndvaznosti na jiz realizované lokality
bytovych domu a zastavéné GUzemi obce.

PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, (Bl)

Jsou navrZzeny ve 12 zastavitelnych plochach o celkové vyméfe 16,15 ha a ve 3
plochach prestavby o celkové vymére 7,24 ha, vZdy v pfimé navaznosti na zastavéné
Gzemi obce."

PLOCHY BYDLENI v rodinnych domech — venkovské, (BV)

Udaje budou aktualizovany v ramci zpracovani Gplného znéni UP Podébrady, na jehoz doruceni bude vazano nabyti G¢innosti
Zmény ¢. 14, a to podle skute¢ného poctu vymezeni ploch a jejich skute€nych vymer.
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Jsou navrZeny v 1 zastavitelné ploSe o celkové vymérie 0,35 ha, vzdy v pfimé navaznosti
na zastavéné uzemi obce.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
PLOCHY SMISENE OBYTNE — komeréni, (SK)

Jsou navrZzeny v 1 ploSe pifestavby o celkové vyméfe 1,05 ha.
PLOCHY SMISENE OBYTNE — lazefiské, (SL)

Jsou navrzeny v 1 zastavitelné ploSe o celkové vymére 0,27 ha a v 1 ploSe pfestavby
o celkové vymére 1,70 ha.

PLOCHY REKREACE
PLOCHY REKREACE - zahradkové osady, (RZ)

Jsou navrZeny v 1 zastavitelné ploSe o celkové vymére 1,33 ha.
PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro hromadnou rekreaci, (RH)

Jsou navrzZeny v 1 ploSe prestavby o celkové vymére 4,49 ha.
PLOCHY REKREACE - rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)

Jsou navrZzeny v 1 zastavitelné ploSe o celkové vyméfe 0,06 ha.
PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura, (OV)

Jsou navrZeny ve 4 zastavitelnych plochach o celkové vymére 5,82 ha.
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni zafizeni mala a sttedni, (OM)

Jsou navrZeny ve 3 zastavitelnych plochach o celkové vymére 1,52 ha a ve 3 plochach
pfestavby o celkové vymére 1,99 ha.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovna a sportovni zafizeni, (OS)

Jsou navrzeny ve 3 zastavitelnych plochach o celkové vymérfe 1,30 ha a v 1 ploSe
pfestavby o celkové vymére 0,59 ha.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — zeler na vefejnych prostranstvich (ZV)
Jsou navrZeny ve 3 zastavitelnych plochach o celkové vyméfe 1,42 ha. *
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni (DS)
Jsou navrZeny ve 1 zastavitelnych plochach o celkové vymére 0,89 ha

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — mistni komunikace (funkéni skupina ,C* a ,D* dle
CSN 73 6110) (DM)

Jsou navrZzeny v 8 zastavitelnych plochach o celkové vymére 2,57 ha a ve 3 plochach
pFestavby o celkové vyméfe 0,20 ha. °

2 Udaje budou aktualizovany v ramci zpracovani Gplného znéni UP Podébrady, na jehoZ dorugeni bude vazano nabyti G&innosti
Zmény ¢. 14, a to podle skute¢ného poctu vymezeni ploch a jejich skuteénych vymer.
3 Udaje budou aktualizovany v ramci zpracovani Gplného znéni UP Podébrady, na jehoZ dorugeni bude vazano nabyti G&innosti
Zmény ¢. 14, a to podle skute¢ného poctu vymezeni ploch a jejich skute€nych vymer.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — drobna a femesIna vyroba (VD)

Jsou navrzeny ve 2 zastavitelnych plochach o celkové vymeére 4,61 ha a ve 2 plochach
pfestavby o celkové vymére 1,09 ha.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl (VL)

Jsou navrZzeny v 6 zastavitelnych plochach o celkové vymére 20,28 ha a v 2 plochach
prestavby o celkové vymére 0,44 ha.

Uzemni plan Podébrady dale vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které
jsou soucasti tabulky Plochy zmén v krajiné v kapitole A.5.1. Koncepce usporadani krajiny:

PLOCHY REKREACE
PLOCHY REKREACE - rekreace na plochéach pfirodniho charakteru (RN)

Jsou navrzeny ve 4 plochach zmén v krajiné o celkové vymére 13,02 ha.
PLOCHY REKREACE - plochy golfu (RX)

Jsou navrzeny v 1 ploSe zmén v krajiné o celkové vymére 22,73 ha.
PLOCHY LESNI
PLOCHY LESNI (NL)

Jsou navrzeny v 8 plochach zmén v krajiné o celkové vymére 17,46 ha.
PLOCHY ZELENE
PLOCHY ZELENE - zelef ochranna a izolaéni (ZO)

Jsou navrzeny ve 30 plochach zmén v krajiné o celkové vymére 33,75 ha.
PLOCHY ZELENE - zelef ochranné a izolaéni na prvcich protipovodriovych opatfeni (ZOx)

Jsou navrzeny v 15 plochach zmén v krajiné o celkové vyméfe 3,65 ha.
PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (NS)

Jsou navrZzeny v 7 plochach zmén v krajiné o celkové vymére 47,69 ha.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou uvedeny v kapitole A6.2.

A3.3 PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE
USPORADANI

Bude zachovana sou€asna prostorova struktura Podébrad a pfilehlych sidel a jejich celkovy

obraz. Zastavba navrhovana v rozvojovych GUzemich bude respektovat podminky prostorového

usporadani dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, takZze nebude naruSovat panorama
mésta a sidel v dalkovych pohledech.

Ve mésté Podébrady jsou vymezeny tyto hlavni dominanty, které nesmi byt v dalkovych
pohledech nebo pruhledech znehodnoceny nevhodnou zastavbou:

- budova zadmku
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- kostel PovySeni sv. Kfize

- stary vodojem

- vysila¢ — radiostanice

- Zelezni¢ni stanice

- hydroelektrarna Prof. Ing. arch. Antonina Engela
- zemédélské Skola Ing. arch. Vojtécha Kerharta

A3.4  PODMINKY A POZADAVKY NA USPO RADANI
SYSTEMU CENTER A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vyjmenovana vefejna prostranstvi budou vyuzZivana v souladu se stanovenymi podminkami pro
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vefejna zelef na téchto prostranstvich bude chranéna a
doplfiovana. Parter verejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na potfeby setkavani lidi,
odpodinku, provozu lazni, bezpeénych her déti, bezpe€nosti dospélych, osvétleni, parkovani.

v

Zakladni systém ve fejnych prostranstvi ve m ésté Podébrady plnici zarove i centralni
funkci s koncentraci sluzeb ve fejného vybaveni

- Jifiho namesti

- Lazensky park s nam. T. G. Masaryka a kolonadou prof. Libenského
- ulice Palackého, ¢ast od Jitiho nAmésti po namésti Anezky Ceské

- ulice Husova, ¢ast od Jifiho namésti po ulici Na Valech

- ulice Komenského a Riegrovo nameésti

A3.5 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan Podébrady vymezuje celkem 47-46 zastavitelnych ploch-e-celkovévymete 6195
ha, v naprosté vétsiné jsou situovany v navaznosti na existujici zastavbu.

Pro vymezenou zastavitelnou plochu Z15-BI,DM v rozmezi oznaeném US1 se stanovuje
podminka provéreni zmeén jejiho vyuZziti Uzemni studii. Podminka provérfeni zmén vyuZziti
vymezenych zastavitelnych ploch regulaénim planem neni stanovena.

s vor

Chybéjici ¢isla ploch byla odstranéna v prabéhu pofizovani tzemniho planu.

Tab. 3. Zastavitelné plochy

Vystavba CSPH mozna pouze na zakladé povoleni silniéniho spravniho uradu a
Podminky pro vyuziti splnéni prislusnych ustanoveni CSN 736101 a norem souvisejicich. Objekty budou
plochy s rozdilnym realizovany nad drovni Qieo. Plati obecné podminky pro plochu DS. Smérem do
zpusobem vyuziti volné zemédélske krajiny bude vysazen pas zelené (komb. stromové a kefove
vegetace) v Sifi cca 10 m.
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Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Doporucuije se, vzhledem k navaznosti na NRBK K10, uplatnit ve vétsi mire funkéni
zelen, a to i jako zelen ulicni.

Plati obecné podminky pro plochu Bl. Smérem do volné zemédélske krajiny v
severni casti lokality bude vysazen pas zelené (kombinace stromové a kerové
vegetace) v Sifi cca 10 m, kombinace stromové a kefové vegetace navaze také na
izolacni zelen lokality K04 smérem k zeleznicni trati. V dalSim stupni projektové
pripravy bude prokazano, ze nebudou p fekro €eny max. p Fipustné hladiny
hluku v chrédn énych vnit fnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech. Z Fizovat a provozovat stavby Ize pouze se souhlasem D  rézniho
Gradu.

Plati obecné podminky pro plochu Bl s tim, ze koeficient zelené je min. 50% a bude
vyuzita stavajici vegetace. V dalsim stupni projektové p  fipravy bude prokazano,
Ze nebudou p Fekro éeny max. p Fipustné hladiny hluku v chrdn  énych vnit nich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorec h. Zfizovat a provozovat
stavby Ize pouze se souhlasem Drazniho G fadu.

10
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Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plati obecné podminky pro plochu VD. Smérem k zemédélskému arealu $kolniho
statku a smérem k Zeleznicni trati bude vysazen pas kerové a stromové vegetace v
min. Sifi 6 m. Vzhledem k OP Zeleznice je doporuceno zde umistit vnitroarealovou
komunikaci a odstavné plochy. Doporucuje se uplatnit vnitroarealovou zelen v
navaznosti na feSeni problematiky srazkovych vod (jezirko, rybnicek, apod.).
Ziizovat a provozovat stavby Ize pouze se souhlasem Drazniho Uradu.

Plati obecné podminky pro plochu VL. Stavajici ¢asti stromové zelené a hodnotné
¢asti sad(i budou vyuzity pro vnitroarealovou zelen, smérem k Zeleznicni trati bude
vysazen pas kefové a stromové vegetace v min. Sifi 6 m. Zfizovat a provozovat
stavby Ize pouze se souhlasem Drazniho uradu.

Plati obecné podminky pro plochu DM. Podél chodniku smérem k bytovym dom(im
bude vysazeno stromoradi.

11
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Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plati obecné podminky pro pl. SL. V max. mozné mife bude zachovana stavajici
vegetace, zejména vzrostlé stromy, bude doplnéna uli¢ni zelen jak ve Stefanikové
ul., tak i 9. kvétna, potiebné odstavné plochy budou reseny polovegetacnimi
(zatraviovacimi) tvarnicemi. Vyska pro novou zast. je stanovena na max. 3 NP.

Plati obecné podminky pro vyuZiti ploch VL a DM, koeficient zelené bude
minimalné 10 %. Podél ploch DM bude vysazena zelen a smérem do volné
zemédeélske krajiny bude vysazen pas zelené (kombinace stromové a kefove
vegetace) v Sifi cca 10 m, na kontaktu s LBC USES (fp K07-Z0) i vice. Doporucuje
se uplatnit vnitroarealovou zelen v navaznosti na reSeni problematiky srazkovych
vod (jezirko, rybnicek, apod.). Zfizovat a provozovat stavby Ize pouze se
souhlasem Drazniho uradu.

Plati obecné podminky pro vyuZiti ploch VL, koeficient zelené bude minimainé 10
%. Smérem do volné zemédélskeé krajiny bude vysazen pas zelené (kombinace
stromové a kefoveé vegetace) v Sifi cca 10 m s ohledem na kontakt s LBC USES.

12
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Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Z15-BI,.DM Rodinné domy Koutecka ctvrt’

Plati obecné podminky pro vyuziti ploch Bl a DM s tim, Ze bude proveden
biologicky priizkum. Bude zachovan biehovy porost po obou stranach vodotece a
remizy.

Z16-BH,ZV

Bytové domy Machova

Plocha ZV bude reSena formou "obytné zelené", tj. rozvolnéného anglického parku s
prirodnim détskym hristém, vodni plochou (akumulace srazkovych vod), drobnou
architekturou (lavicky apod.). V obdobném duchu budou feseny i plochy mezi bytovymi
domy. V dalSim stupni projektové pfipravy bude formou akreditovaného ci
autorizovaného méfeni hluku nebo hlukovou studii prokazano, Ze nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech.

Plati obecné podminky pro vyuZiti plochy ZV. Bude v max. mife zachovana vzrostla
zelen podél p. p. €. 1229 k.u. Podébrady.

13
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Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Z19-BH,DM Bytové domy Zelivského

Plati obecné podminky pro vyuZiti ploch BH a DM. VSechny mistni komunikace a
odstavné plochy budou osazeny ulicni zeleni, mezi bytovymi domy bude uplatnéna
»obytna“ zelen. Zadrzeni srazkovych vod ze zpevnénych ploch bude reSeno
drobnou vodni plochou v zeleni.

Plati obecné podminky pro vyuziti plochy OS. Soucasti lokality bude pfirodni
hiisté s pobytovou zeleni (s vyuzitim stavajici zelené u bytovych domi) a
navaznosti na Z21-ZV,DM.

Plati obecné podminky pro vyuziti ploch ZV a DM.

14
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Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plati obecné podminky plochy OS. Smérem k Zeleznicni trati (prostor nadrazi) bude
v maximalni mire vyuzita stavajici vzrostla zelen k vytvoreni zelené cezury (funkéni
i pohledové odclonéni zeleznice). Smérem k ulici Za Nadrazim pak bude chodnik
osazen zeleni (bezpecnost, prach apod.). V ramci navrhovanych ploch mezi
zeleznici (nadrazim) a komunikaci Za Nadrazim, tj. pro fp Z22 a Z23 bude zvazeno
vytvoreni ozelenéné vodni plochy pro retenci srazkovych vod. Zfizovat a
provozovat stavby Ize pouze se souhlasem Drazniho tradu.

Plati obecné podminky plochy OM. Vyska pro novou zastavbu je stanovena na
max. 10 m, nebot se uvedena plocha nachazi v misté primych urbanistickych
navaznosti na zemi méstské pamatkové zony a kulturni pamatku nadrazi. Smérem
k zeleznicni trati (prostor nadrazi) bude v maximalni mife vyuzita stavajici vzrostla
zelen k vytvoreni zelené cezury. Smérem k ulici Za Nadrazim pak bude chodnik
osazen zeleni. Bude zachovana doprovodna zelen podél Zelezniéni trati, je
stanovena podminka min. podilu zelené 40 %. Doporucuje se uplatnit zelen i kolem
chodniku do podchodu na nadrazi. Pro vnitroarealovou zelen, zejména pro
odstavné plochy, bude vyuzita stavajici vzrostla vegetace. Zfizovat a provozovat
stavby Ize pouze se souhlasem Drazniho Gradu.

Plati obecné podminky plochy OV. Objekty nebudou umistovany do vymezeného
LBK. Stavajici vzrostla vegetace bude doplnéna autochtonnimi drevinami na
zeleny pas o Sifi min. 20 m. Zfizovat a provozovat stavby Ize pouze se souhlasem
Drazniho tradu.

15
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Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Z27-0V,DM Rozvoj zakladni Skoly Jeseniova

Plati obecné podminky plochy OV a DM. V maximalné mozné mire bude uplatnéna
zelen (mj. smérem k vyrobni lokalité na vychodni strané), bude zvazeno vytvoreni
ozelenéné vodni plochy pro retenci srazkovych vod.

Plati obecné podminky pro plochu RZ, v lokalité nesmi byt zfizovany stavby pro
trvalé bydleni.

Plati obecné podminky pro plochu VL. Min. vzdalenost staveb 20 m od okraje lesa.
Celkovy podil zelené bude min. 30%. Smérem do volné zemédélskeé krajiny bude v
lokalité vysazen pas zelené (kombinace stromové a kefové vegetace) v Sifi min. 10
m, zapadnim smérem k LBC pak o $ifi min. 20 m.

16
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Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plati obecné podminky pro plochu VL. Smérem do volné zemédélskeé krajiny bude
vysazen pas zelené (kombinace stromové a kerové vegetace) v Sifi min. 10 m,
vzrostla vegetace smérem k silnici /611 bude dopinéna.

Plati obecné podminky plochy Bl. Min. vzdalenost staveb 20 m od okraje lesa.

V kontaktu s LBK bude vysazen pas zelené (kombinace stromové a kefové
vegetace) v Sifi min. 10 m s pfipadnou cestou pro pési. Zadrzeni srazkovych vod
ze zpevnénych ploch bude feSeno zasakovanim a drobnou vodni plochou v zeleni.

Plati obecné podminky ploch Bl. Smérem do volné krajiny bude vysazen pas
zelené (kombinace stromové a kefové vegetace) v Sifi cca 6 - 10 m. Pripadna
protihlukova ochrana nebude hrazena z finan¢nich prostredku statu a musi byt
provedena mimo pozemky silnice 1/38.

17
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Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plati obecné podminky pro plochu Bl. Podél predpokladané mistni komunikace
bude vysazena ulicni zeler. V OP PUPFL nebudou alespon na stromovou vySku
(cca 25 m) od porostniho okraje umistovany objekty trvalého charakteru.

Podminkou je dostatec¢né zajisténi zastavby letniho divadla proti zaplavé,
maximalni vyska staveb a konstrukci je stanovena na 7 m nad urovni okolniho
terénu, kromé vlastniho objektu divadelni scény Ize v arealu vybudovat pfimérené
zazemi pro navstévniky, herce a personal divadla. Plocha bude vyuzita pouze k
vystavbé méstského letniho divadla a veSkeré zazemi divadla bude realizovano v
ramci této plochy, bez potfeby dalSiho navySovani ploch, k dopravni obsluznosti a
parkovani budou vyuzity jiz stavajici plochy. Zvysena pozornost bude vénovana
vhodnému zaclenéni arealu do blizkosti NKP Vodni elektrarny v Podébradech a
prirodniho prostredi. V maximalni mife bude vyuzita stavajici zelen, doplnéna
dalSimi plochami zelené (napf. formou rozvolnéného tvrdého luhu ("anglicky
park™) na navazujicich plochach NS.

Plati obecné podminky pro plochu BI.

18
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Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plati obecné podminky pro plochu VD. Smérem k silnici 1/38 bude vysazen pas
kefové a stromové vegetace v min. §ifi 6 m, max. mozna vyska objekti 6 m po
nejvyssi bod hiebene Sikmé stiechy nebo nejvyssi bod ploché stiechy. V
navaznosti na okolni zastavbu bude nova zastavba situovana do vychodni ¢asti
pozemku. Podél strany pozemku smérem ke hibitovu bude vysazena izolacni
zelen.
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Oznaceni lokality Z53-BV Rodinné domy Polabec

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

; o Plati obecné podminky pro plochu DM. Vystavbou lavky nebude narusena funkce
Pf:i?'":‘:o%’il‘g?:'t' NRBK K10. Bude maximalné zohlednéna stavaijici vegetace, na obou brezich
plochy e budou vysazeny duby, jasany a jilmy jako podpora biehového a doprovodného
zpusobem vyuziti .

porostu v aluviu.

Oznaceni lokality Z56-BI Rodinny diim Nymburska

Podminky pro vyusiti Plati obecné podminky pro plochu BI. Podél silnice 111/331 bude pfi vystavbé vjezdu

plochy s rozdilnym na pozemek,zachovéna,funk(:nost strou,hy pro odtok srazkovych vod. Dojde-li

zpiisobem vyugiti k nutnosti kacet ovocne stromy v zeleném pasu, budou nahrazeny novou
vysadbou mimo vjezd.
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Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plati obecné podminky pro plochu BI. Podél silnice I11/331 bude pfi vystavbé vjezdu
na pozemek zachovana funkénost strouhy pro odtok srazkovych vod. Dojde-li

k nutnosti kacet ovocné stromy v zeleném pasu, budou nahrazeny novou
vysadbou mimo vjezd.

Plati obecné podminky pro plochu DS. Plocha ZO podél Zeleznicni traté (spolu s
DS) bude reSena v kombinaci stromové a kefové vegetace v min. Sifi 20 m.

Plati obecné podminky pro plochu OS; bude v maximalni mife zachovana vzrostla
zelen;
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Oznaceni lokality Propojeni ulic Vrbova - Kolinska

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym Plati obecné podminky pro plochu DM.
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality Bytovy dum Vrchlického

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym Bez podminek.
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality Komeréni plochy Bilkova

Plati obecné podminky pro plochu OM; maximalni podlaznost zastavby do dvou
nadzemnich podiazi; podél ulice Bilkova bude vysazena uli¢ni zelen (navaznost na
CS PHM - OP hibitova), dale bude souéasti plochy vnitroarealova zelei; V OP
PUPFL nebudou alespon na stromovou vysku (cca 25 m) umistovany objekty
trvalého charakteru, na severnim okraji (kontakt s OZ NRBK a blizkost PUPFL)
bude vysazen pas zelené (stromova i kefova vegetace v Sifi 6-10 m).

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti
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Oznaceni lokality Stanice hasi¢ského zachr. shoru, Pod Topoly

Podminky pro vyuziti Plati obecné podminky ploch OV, je stanovena podminka maximalni vysky 2 NP s
plochy s rozdilnym podkrovim nebo 3 NP pii pouziti ploché strechy. Bude zachovano maximalné
zpusobem vyuziti mozné mnozstvi vzrostlé zelené.

Oznaceni lokality Viladomy Koutecka ¢tvrt’

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym Plati obecné podminky ploch BH, bude zachovan biehovy porost podél vodotece.
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality Z69-OM Obcanské vybaveni - Jeronymova

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plati obecné podminky ploch OM. Koeficient zastavéni plochy — maximalné 0,65.
Bude zachovano maximalné mozné mnozstvi vzrostlé zelené.

Oznaceni lokality Z70-RN Satny pro beachvolejbalové hristé - Jezero

Podminky pro vyuziti Plocha je uréena pro Satny se socialnim zazemim a krytym prostorem pro
plochy s rozdilnym sportovce. Koeficient zastavéni - 0,45, max. 1 NP. Bude zachovano maximalné
zpusobem vyuziti mozné mnozstvi vzrostlé zelené.
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Oznaceni lokality Rozsifeni vyrobniho arealu - Revoluéni

Plati obecné podminky ploch VL. Koeficient zastavéni plochy — maximalné 0,50,
maximalni podlaznost zastavby do dvou nadzemnich podlazi, maximalni vyska 12
m. Hranice pozemku bude smérem do volné krajiny osazena vysokou liniovou
zeleni.

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

A3.6 VYMEZENI PLOCH PRO PRESTAVBY

Uzemni plan Podébrady vymezuje uvnitf zastavéného Gzemi celkem 14 ploch pro pfestavbu o
celkové vymére 18,94 ha.

Tab. 4. Plochy pro p Festavbu

Oznaceni lokality Lazenské bydleni u zimniho stadionu
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Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plati obecné podminky pro plochu SL. V max. mozné mife bude zachovana
stavaijici vegetace, predevsim vzrostlé stromy jako zaklad vnitroarealové zelené,
bude vytvoreno "lazenské prostredi“, zejména vyuzitim vzrostlé zelené smérem ke
sportovnim plocham.

Plati obecné podminky pro plochu OS. Stavajici zeleii bude v maximalni mife
zakomponovana do sportovnich ploch, a to jak smérem k fp P03, tak zejména
smérem K Zeleznicni trati. Zfizovat a provozovat stavby Ize pouze se souhlasem
Drazniho uradu.
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Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plati obecné podminky pro plochu Bl. Zfizovat a provozovat stavby Ize pouze se
souhlasem Drazniho uradu.

Plati obecné podminky pro plochu OM, vyskova hladina vystavby max. 9 m,
minimalni koeficient zelené je 0,2. Smérem k ulici Druzstevni a Proftova budou
vysazeny stromy s maximalnim vyuzitim stavajicich. Z divodu posileni retence je
doporucena vysadba vétsich ploch vnitroarealoveé zelené. Zfizovat a provozovat
stavby Ize pouze se souhlasem Drazniho uradu.

Plati obecné podminky pro plochu VD. Bude zachovana a posilena stromova
vegetace v ulicich Bozeny Némcoveé a Dukelska.
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Oznaceni lokality

P10-VD,DM Drobna vyroba Jungmannova

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality

Plati obecné podminky pro plochy VD a DM. Bude zachovana a posilena stromova
vegetace v ulicich Jungmannova a Bozeny Némcové (prodlouzeni). Zelen bude
vysazena i na rohu ulic Jungmannova a Jiraskova. Zfizovat a provozovat stavby
Ize pouze se souhlasem Drazniho Gradu.

P11-SK,DM Smisené bydleni U Bazantnice

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality

Plati obecné podminky pro plochy SK a DM. Podél Zeleznicni trati bude vymezena
ochranna a izolacni zelen v min. Sifce 15 m. V maximalni mife bude vyuzita
stromova vegetace ze zahradek. Mistni komunikace a odst. plochy budou osazeny
ulicni zeleni. Bude zvazeno vytvoreni drobné vodni plochy v zeleni pro zadrzeni
srazkovych vod ze zpevnénych ploch. Zfizovat a provozovat stavby Ize pouze se
souhlasem Drazniho uradu.

P12-BI,BH,DM | Rodinné domy zapadné od Bazantnice

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

V maximalni mife bude vyuzita stromova vegetace ze zahradek. Mistni komunikace
a odst. plochy budou osazeny ulicni zeleni. Bude zvazeno vytvoreni drobné vodni
plochy v zeleni pro zadrzeni srazkovych vod ze zpevnénych ploch, pripadné
parciku s hristém pro déti.
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Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plati obecné podminky pro plochy Bl a DM. VSechny mistni komunikace a
odstavné plochy budou osazeny uli¢ni zeleni.

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti Plati obecné podminky pro plochu RH. Zastavba je mozna az po realizaci
plochy s rozdilnym navrzenych protipovodiovych opatieni a provedeni biologického prizkumu.
zpusobem vyuziti Doporuceno je vypsani architektonické soutéze na cely areal.
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Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Oznaceni lokality

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky pro vyuziti
plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Plati obecné podminky pro plochu VL. Objekty budou umistény mimo vymezenou
aktivni zénu zaplavového uzemi. Podél ulice Bilkova bude vysazena uli¢ni zelen
(ndvaznost na CS PHM - OP hibitova), dale bude souéasti plochy vnitroarealova
zelen. V OP PUPFL nebudou alespon na stromovou vysku (cca 25 m) umist'ovany
objekty trvalého charakteru, na severnim okraji (kontakt s OZ NRBK a PUPFL)
bude vysazen pas zelené (stromova i kefova vegetace v Sifi 6-10 m).

Plati obecné podminky pro plochu OM. Stavaijici zeler bude v maximalni mife
zakomponovana do komerénich ploch, a zejména smérem k Zeleznicni trati a
sousedicim rodinnym domlm dosazena. Ziizovat a provozovat stavby Ize pouze se
souhlasem Drazniho uradu.

Specifické podminky pro vyuziti se nestanovuiji.
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KONCEPCE VE REJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE |
PODMINEK PRO JEJI UMIS TOVANI, VYMEZENI
PLOCH A KORIDOR U PRO VEREJNOU

INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

A4l DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni infrastruktura je v Uzemnim planu Podé&brady navrZena invariantné. Jsou navrzeny
nasledujici stavby dopravni infrastruktury:

Ad4.1.1 SILNICNi DOPRAVA

NAVRH

a) Z09-DM - Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace, k.4. Podébrady.
Obsluzné komunikace funkéni skupiny C (CSN 73 6110) propojujici ulice Kozinova
a Santlova.

b) Z11-VL,DM - Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace, k.0. Podébrady.
Dopravni propojeni se silnici severné od zZelezni¢ni traté. Mistni komunikace s
funkci dopravné obsluznou (funkéni tfidy B, CSN 73 6110), pfipojujici plochy vyroby
a sluzeb (VL), pfiléhajici ze severozapadu k arealim KBH Velkoobchod a Meyra.

c) Z15-BI,DM - Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace, k.4. Podébrady
Komunikace funkéni skupiny C a D1 (CSN 73 6110) pfipojujici plochy bydleni v
rodinnych domech (Bl), situované jihovychodné od Koutecké ulice.

d) Z19-BH,DM - Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace, k.U. Podébrady
Obsluzné komunikace funkéni skupiny C (CSN 73 6110) pfipojujici plochy bydleni v
bytovych domech (BH), situované jihovychodné od Koutecké ulice.

e) Z27-0OV,DM - Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace, k.U. Podébrady
Obsluzné komunikace funkéni skupiny C a D1 (CSN 73 6110) pfipojujici plochy
obc&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) k ulici Revoluéni.

f) Z58-DS,Z0 - Plochy dopravni infrastruktury - silniéni, k.G. Podébrady. Shérna
komunikace (CSN 73 6101), pfipojujici plochy vyroby a sluZeb, pfiléhajici ze
severozapadu k arealim KBH Velkoobchod a Meyra.

g) Z60-DM - Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace, k.U. Kluk. Obsluzna
komunikace funkéni skupiny C a D1 (CSN 73 6110) propojujici ulice Vrbovou a
Kolinskou.

gyh) Z73-Bl,ZV,.DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace, Kk.U.
Podébrady. Plocha pro koordinaci feSeni napojeni vSech komunikaci napojujicich se
z vychodni strany na ulici Pod Topoly v misté plochy DM.

hyi) P10-VD,DM - Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace, k.4. Podébrady
Obsluzné komunikace funkéni skupiny C (CSN 73 6110) pfipojujici lokalitu drobné a
FemesIné vyroby. Navrzena komunikace je vétvi MUK s Zel. trati.

) P11-SK,DM - Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace, k.G. Podé&brady
Obsluzné komunikace funkéni skupiny C (CSN 73 6110) pfipojujici plochy
zahraddkové osady pfi ulici U BaZantnice (navrZzena pfestavba na smiSené komer¢ni
plochy jako bariera pro bydleni v rodinnych domech).

pk) P12-BI,DM - Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace, k.4. Podébrady
Obsluzné komunikace funkéni skupiny C (CSN 73 6110) pfipojujici plochu
zahrddkové osady zapadné od BaZantnice (navrZzena prestavba na bydleni v
rodinnych domech).
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PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV:

K}) RO1-DS - Plochy dopravni infrastruktury - silniéni, k.U. Podébrady a Velké ZboZi.
Severni dopravni propojeni severni ¢asti meésta na silnici 1/38. Koridor sbérné
komunikace (CSN 73 6101).

hm) RO3-DS - Plochy dopravni infrastruktury - silniéni, k.U. Podébrady, Polabec, Pfedni
Lhota u Podébrad. Koridor radialni komunikace navazujici na ulici Manesovu,
spojujici oba bfehy Labe mimo centrum mésta a pfipojujici radialni dopravu na
[1/329 a D11.

myn) R20-DS - Plochy dopravni infrastruktury - silniéni, k.U. Podébrady. Koridor
budouciho napojeni obytné plochy R16-Bl z ulice KunStatské; budouci dopravni
obsluha navaze na stavajici komunikaéni sit' (Mouéna, ...).

A4.1.2 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan Podébrady v feSeném Gzemi zachovava stavajici koncepci hromadné dopravy -
tzn. v trasovani hromadné dopravy a jeji pfiméfené kapacité.

A4.1.3 DOPRAVA 'V KLIDU

NAVRH

a) Z21-ZV,DM - Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace, k.0. Podébrady
Obsluzné komunikace funkéni skupiny C (CSN 73 6110), parkovisté Jeronymova.

A4.1.4 DOPRAVNI VYBAVENOST

NAVRH

a) Z01-DS - Plochy dopravni infrastruktury, k.u. Velké ZboZi - Plocha pfiléhajici k silnici
I/38 na severu feSeného Uzemi, uréena k vystavbé Cerpaci stanice pohonnych hmot.

A4.1.5 LETECKA DOPRAVA

V feSeném Uzemi nejsou plochy a zafizeni letecké dopravy.

A4.1.6 CYKLISTICKA, P ESi A SMISENA DOPRAVA

NAVRH

a)  Z54-DM - Plochy dopravni infrastruktury, k.u. Podébrady. Pési a cyklisticka lavka
pifes Labe (funkéni skupina D2, CSN 73 6110), pfipojujici Polabec na zakladni
cyklisticky komunikaéni systém mésta.

A4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro Uzemni plan Podébrady plati nasledujici obecné podminky:

a) budou respektovany navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a
podminky vyuzivani téchto koridor

b) technickd infrastruktura v zastavitelnych plochach bude feSena prednostné v ramci
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navrzenych ploch verfejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury silniéni, freSeni
bude upfesnéno naslednou dokumentaci

C) v pfipadé nakladani s destovymi vodami bude v souladu s vyhl. & 259/2009 Sb. § 20
odst. 5. pism. c) v platném znéni, poZzadovano prednostné zasakovéani destovych vod
v misté zadrzeni

A4.2.1 VODNIi HOSPODARSTVI

A4.2.1.1 ZASOBOVANI VODOU

Koncepce feSeni

Veskera problematika v zadsobeni pithou vodou je v Podébradech feSena uspokojivé a s
dostate€nou rezervou i do vyhledového obdobi, tzn. i v obdobi platnosti tzemniho planu.

Za podstatné povaZzujeme naprostou kapacitni dostate¢nost stavajicich zdroju vody a
dostate¢nou rezervu i v kapacité dopravnich a Upravarenskych zafizeni a dostateénou
akumulaci pro vyrovnavani dennich maximalnich odbéra.

Bylo dofeSeno zasobovani vodou v obcich Pfedni Lhota a Velké ZboZi.

V lokalitdch navrhovanych investi€nich aktivit jsou navrzena mista pro napojeni zasobovacich
fadl. V dalSich stupnich dokumentace budou vodovodni fady navrZzeny dle § 11 zakona €.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu
(z&kon o vodovodech a kanalizacich) v platném znéni, vyhlasky &. 428/2001 Sbh., CSN 755401
a technické normy vodniho hospodarstvi (TNV) 755402 v platném znéni a jejich vedeni bude
upfesnéno.

Nové navrhované zastavitelné plochy bydleni, smiSené obytné, ob&anského vybaveni a vyroby
budou zasobovany vodou prodlouZzenim stavajicich vodovodnich fadu a jejich prfipadnym
zaokruhovanim.

A4.2.1.2 KANALIZACE

Koncepce reSeni

Je navrZena intenzifikace €istirny s orientaénim nakladem cca 33 mil. K& na kapacitu vyhovujici
pro pfipojeni 28 300 EO.

Biologickéa ¢ast COV bude upravena do dvou samostatnych technologickych linek v zakladni
sestavé — selektor — denitrifikace — nitrifikace.

Ostatni €lanky Ccisticiho procesu jsou pak uz spole€né pro obé biologické linky, a to hrubé
predCisténi, regenerace kalu, tercierni €isténi (mikrosita), kalové hospodarstvi a dalSi provozy
(chemické hospodéfstvi, dmychéarna, odvodnéni kalu, atd.)

Podobné jako dnes budou veskeré objekty COV, které by mohly byt zdrojem zépachu, zakryty a
vzduch bude pfed vypusténim do okolniho ovzdusi filtrovan. Oteviené hladiny vycisténé
odpadni vody maji pouze dosazovaci nadrze.

Navrh odkanalizovani levobrezni ¢asti sidelniho Gtvaru

Pro likvidaci splasSku z ¢asti sidelniho Gtvaru, ktery se nachazi na levém bfehu Labe, se dfive
uvazovalo vyuzit dnedni sestavy tii Sistiren DCB 16 v Kluku. Tato &istirna byla postavena pro
lokalitu rodinnych domku "Hréazka I". COV ma &asté technické poruchy a z davodu klimatickych
podminek musi byt v zimnich mésicich odstavena. COV byla proto zrusena a nahrazena
Cerpaci stanici.

Podminkou bude vystavba oddilné kanalizace s pfeerpanim splasku na &istirnu.
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Odkanalizovani nové navrzenych ploch

Nové navrzené plochy pro vystavbu obytnych objektl, popf. objektd ob&anské a technické
vybavenosti Ize odkanalizovat nové zfizenou jednotnou kanalizaci napojenou na dnesni systém
stokove sité.

Také je nutno dokongit stokovou sit’ pro odkanalizovani tzemi BaZantnice a Na hrazi.
Destové vody je nutné feSit odvedenim do Labe.

Problém musi byt predmétem dalSich stupnu projektové dokumentace, v nichz bude kanalizace
navrzena dle § 11 zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a
0 zméné nékterych zakonu (zdkon o vodovodech a kanalizacich) v platném znéni, vyhlasky ¢.
428/2001 Sbh., a CSN 755401 a jeji vedeni bude upfesnéno.

A4.2.1.3 VODNI TOKY

Koncepce feSeni

Je navrhovan jeden zéasah do vodniho toku Labe, dale — v rdmci protipovodriovych opatfeni -
pfeloZka strouhy na jihu k. U. Polabec a na dvou mistech v k. 0. Kluk Uprava vodotece.

Vodni tok Labe ma stanoveno zéplavové Uzemi, které se dotyka zastavéného Uzemi na vSech
katastralnich Uzemich. Ve vykresech B4 a D1 je vyznafeno aktivni zaplavové uUzemi a
zaplavové uzemi pro Qqqo.

Protipovodiiova opatfeni jsou podrobnéji popséna v kapitole A5.6.

A4.2.2 ZASOBOVANI TEPLEM A ZEMNIM PLYNEM

Koncepce reSeni

Po severnim okraji mésta prochazi feSenym Uzemim vysokotlaky (VTL) plynovod Planany —
Podébrady DN 300 PN 4,0 M MPa a DN 200 PN 4,0 MPa. Pres tfi vysokotlaké (VTL) regulaéni
stanice jsou napojeny stfedotlaké (STL) rozvody ve mésté. Plynovodni sit' zUstane v provozu ve
stavajici podobé, z hlediska zasobovani novych objektd bude rozSifena stfedotlaka sit.
Stavajici soustava slouzici k zasobovani zemnim plynem je dostateéné dimenzovana, jak v
kapacité regulaéni stanice, tak v kapacité distribuéni sit¢ a umoznuje napojeni navrzenych
zastavitelnych ploch.

Zastavitelné plochy budou zasobovany plynem napojenim na stfedotlaké plynovodni rozvody ve
mésté. V lokalitach navrhovanych investi¢nich aktivit jsou navrzena mista pro napojeni téchto
stfedotlakych plynovodnich rozvodld. V dalSich stupnich dokumentace bude vedeni téchto
rozvodU upfesnéno.

A4.2.3 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce feseni

Resené Gzemi ma spoleény napéjeci bod s méstem Nymburk — rozvodnu a transformovnu
110/22kV ,Babin“, kterd je situovana severozapadné od Podébrad.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich vedeni a navazného zafizeni souvisejiciho s
provozem distribuéni soustavy elektrické energie. Rozvodny systém 22kV zUstane zachovan.
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Stavajici vrchni sekunderni rozvodna sit bude dle potfeby rekonstruovana a posilena
kabelovymi vyvody ze stavajicich transformaénich stanic. V okrajovych ¢astech mésta bude dle
moznosti postupné rovnéz kabelizovana.

Z&sobovéani rozvojovych ploch elektrickou energii bude realizovano rozsifenim stavajicich siti
VN a NN.

Pozadovany narust vykonu cca 16.108 kW pfi vytizeni transformatort cca 85% bude zajiStén
stavajicimi transformaénimi stanicemi a vystavbou novych transformaénich stanic.

Stavajici transformaéni stanice VN/NN budou postupné dle narustajiciho odbéru elektrické
energie rekonstruovany (pro osazeni transformatoru vétsiho vykonu).

Nové navrzené transformacni stanice:

N1 — kompaktni transformaéni stanice 22/0,4kV-630kVA, pfivod VN svodem ze
stavajiciho vrchniho vedeni (NB302392);

umisténi v zoné Velké Zbozi — b.j., Z04-BI

N2 — kompaktni transformacni stanice 22/0,4kV-630kVA, piivod VN kabelovy smy¢kou od
stavajiciho kabelového vedeni (NB301767);

umisténi v zoné Podébrady — lehka vyroba, Z07-VD, Z08-VL

N3 - kompaktni transformacni stanice 22/0,4kV-630kVA, pfivod VN kabelovy smy¢kou od
stavajiciho kabelového vedeni (NB301767);

umisténi v zoné Podébrady — lehka vyroba, Z11-VL,DM

N4 — kompaktni transformacni stanice 22/0,4kV-630kVA, pfivod VN kabelovy smy¢kou od
stavajiciho kabelového vedeni (NB301767);

umisténi v zoné Podébrady — lehka vyroba, Z11-VL,DM

N5 — kompaktni transformacni stanice 22/0,4kV-630kVA, pfivod VN kabelovy smy¢kou od
stavajiciho kabelového vedeni (NB301767);

umisténi v zoné Podébrady — b.j., Z15-BI,DM

N6 — kompaktni transformacni stanice 22/0,4kV-630kVA, pfivod VN kabelovy smy¢kou od
stavajiciho kabelového vedeni (NB301767);

umisténi v zoné Podébrady — b.j., Z15-BI,DM, Z16-BH,ZV

N9 — kompaktni transformacni stanice 22/0,4kV-630kVA, pfivod VN kabelovy smy¢kou od
stavajiciho kabelového vedeni (NB301767);

umisténi v zoné Podébrady — BILLA + sport, Z22-0S, Z23-OM

N13 — kompaktni transformacéni stanice 22/0,4kV-630kVA, piivod VN kabelovy smy¢kou od
stavajiciho kabelového vedeni (NB300867);

umisténi v zéné Kluk — b.j., Z37-BI

N14 — kompaktni transformacni stanice 22/0,4kV-630kVA, piivod VN kabelovy smy¢kou od
stavajiciho kabelového vedeni;

umisténi v zoné Podébrady — HZS, Z65-0V

V dalSich stupnich dokumentace bude trasovani novych sekundernich kabelovych rozvodu v
zastavitelnych plochach upfesnéno.

A4.2.4 TELEKOMUNIKACE

Koncepce reSeni
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Uzemi mésta je pokryto telefonnimi rozvody, nachazi se zde automaticka telefonni Gstfedna a
radioreléové vysilace.

Ve mésté se nachazi objekty Ceské posty. Telefonni Géastnici jsou napojeni na digitalni
Ustfednu, pfiéemzZ sou€asna kapacita plné dostauje poptavce. Tento stav postai i pro
pfipojeni rozvojovych lokalit. Komunikaéni vedeni je v celém mésté vedeno pfevazné pod zemi,
tento rozvod komunikaéniho vedeni bude respektovan. Kabelova telefonni sit bude dle potfeby
rozsifovana do nové zastavby.

A4.2.5 PRODUKTOVODY

Resenym Gzemim neprochézeji nadzemni ani podzemni produktovody.

A4.2.6 ODPADOVE HOSPODARSTViI

V oblasti nakladani s odpady bude pokraCovano ve svozu a likvidaci komunélniho odpadu
stavajicim zpusobem.

V ramci rozvoje mésta budou dopInéna sbérnd hnizda pro sbér separovaného odpadu na
rozvojovych plochach hromadného bydleni.

A4.3 KONCEPCE OB CANSKEHO VYBAVENI VE REIJNE
INFRASTRUKTURY

Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni — vefejné infrastruktury jsou ploSné dlouhodobé
stabilizovana a v zasadé pokryvaji potfeby mésta, resp. jsou agregovana v ramci ploch
smiSenych, coz plati i pro navrh. Monofunkéni plochy pro samostatna zafizeni obéanského
vybaveni vefejné infrastruktury (ve smyslu 82, odst.1, pism. k) bod 3 - pozemky, stavby a
zafizeni slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva) jsou v navrhu UP Podé&brady vymezeny v péti
lokalitach, z toho dvé& jsou pfevzaty z UPSU Podébrady. Jedna se o rozvoj stavajici zakladni
Skoly mezi ulicemi Jeseniova a Jeronymova. Nové je navrZzena plocha pro rozvoj vysokého
Skolstvi v sousedstvi objektu CVUT u ulice Na Hréazi, plocha arealu HZS v ulici Pod Topoly a
plocha pro méstské divadlo severozapadné od jezera.

Plochy a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru (OM, OL, OS) jsou ve své
zakladni struktufe i plochach v zasadé stabilizovany, velka Cast téchto zafizeni pak je
integrovana do funkéné smiSenych objektl v centralni oblasti mésta. To plati i pro umistovani
staveb a zafizeni ob&anského vybaveni v novych rozvojovych plochach, kdy podminky
stanovuji pfislusné regulativy. Monofunkéni plochy pro komeréni ob&anskou vybavenost
komeréniho charakteru jsou nové navrZzeny nejéastéji pro zarizeni sportu a rekreace.

Ad.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

V hlavnim vykresu jsou vymezeny stévajici plochy vefejnych prostranstvi (PV), které slouzi
zejména jako komunikaéni a shromazdovaci prostory, namésti, vefejné prostory lazenského
provozu a dale plochy zelené na vefejnych prostranstvich — pfedevsim lazensky park, parky a
lesoparky (ZV), tzn. nezastavitelna Gzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské
urbanizované zelené k vefejnému vyuZziti vSemi navstévniky bez ohledu na vlastnictvi pozemka.
Hlavni obytna rozvojova osa na severu mésta je doplnéna o navrh ploch zelené na vefejném
prostranstvi. Zde bude navrzend parkova plocha podrobnéji rozpracovana vramci Uzemni
studie.
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Koncepce vefejnych prostranstvi v Uzemnim planu Podébrady dale vychazi z respektovani a
zachovani stabilizovaného stavajiciho stavu komunikacni sité. Nékteré verejné komunikace v
zastavéném Uzemi jsou koncipovany jako mistnimi komunikace funkéni skupiny ,D“, (zklidnéné
komunikace a pé&si zény), ti. se smiSenym pé&sim provozem.” Mistné jsou tato vefejna
prostranstvi doplnéna pfilehlymi a vefejné pfistupnymi plochami zelené (ZO - zelers ochranna a
izolaéni).

! Na komunikacich s intenzitou motorovych vozidel < 500/24 h v obou smérech, s pfevazné obytnou zastavbou, je mozné
upustit od zfizovani samostatnych chodnik(i a provoz chodct predpokladat na principu smideného provozu.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE
VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJIN E A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO

SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

A5.1  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZM ENY V
JEJICH VYUZITI

Usporadani a ochrana krajiny je jednou ze zakladnich pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi
mésta Podébrady. Koncepce usporadani krajiny se v Uzemnim planu Podébrady odrazi v jejim
¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy. Duraz je kladen na zachovani a rozvoj pfirodné hodnotnych prvka krajiny,
jako jsou skladebné segmenty izemniho systému ekologické stability, vyznamné krajinné prvky
a dalsi pfirodni prvky dotvarejici krajinny raz.

Charakter krajiny na uzemi mésta Podébrady mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je
délen na nésledujici charakteristické plochy s rozdilnym zpisobem jejich vyuZziti:

Tab. 5. Pouzité plochy s rozdilnym zp  tsobem jejich vyuziti

Néazev plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuZiti

PLOCHY NEZASTAV ENE, NEZASTAVITELNE
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Nazev plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

Charakteristika vySe uvedenych ploch vcéetné podminek pro jejich vyuZziti je uvedena v
kapitolach A6.2 a A6.4.

A5.2 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY - NAVRH

Uzemni plan Podébrady vymezuje celkem 65 ploch zmén v krajiné o celkové vyméie 142,64
ha.

Zkratky pouzité v nasledujici tabulce:
TTP: trvaly travni porost, BPEJ: bonitovana ptdné ekologicka jednotka.

Tab. 6. Navrzené plochy zm én v krajin &

Ozn. Plochy zmén v krajiné Vyméra | Popis plochy a specifické koncepcni
plochy Vv ha podminky vyuziti
o [meSemml o peonss BERS0 KV
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Plochy zmén v krajiné Popis plochy a specifické koncepéni
podminky vyuziti

K19-ZOx
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Plochy zmén v krajiné Popis plochy a specifické koncepéni
podminky vyuziti
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Plochy zmén v krajiné Popis plochy a specifické koncepéni
podminky vyuziti

K35-Z0x

K36-Z0x
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Plochy zmén v krajiné Popis plochy a specifické koncepéni
podminky vyuziti

K46-Z0x
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Ozn. Plochy zmén v krajiné Popis plochy a specifické koncepéni
plochy podminky vyuziti

K50-ZOx

K51-Z0

K52-Z0x

K54-NL

K55-Z0x

K56-Z20

K57-NL

K58-Z0x

K59-NL

K60-NL

K61-NL

K62-NL

K64-Z0x
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Plochy zmén v krajiné Popis plochy a specifické koncepéni
podminky vyuziti
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A5.3 NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
KRAJINY

Uzemni plan Podébrady upfesfiuje vymezeni nadregionalniho uzemniho systému ekologicke
stability a rovnéz zpfesfiuje vymezeni lokalniho USES dle reprezentativhosti biotopu a
prostorovych parametra.

A5.3.1 NADREGIONALNI PRVKY USES

Tab. 7. Navrhové plochy jednotlivych nadregionalnic ~ h prvk u (segment t) USES

KAT | KOD POPIS | FUNKCNI
NK | Cast NK K10 Stfibrny roh - Polabsky luh hygrofilni A
NC | NC 7 Polabsky luh hygrofilni A
NK | Cést NK K10 Stfibrny roh - Polabsky Iuh (NC 7 Polabsky luh — LC 5 V &ihadle) hygrofilni A
NK | Vlozené LC 5 V ¢ihadle v NK K10 hygrofilni A
NK | Céast NK K10 Stfibrny roh - Polabsky luh (LC 5 V &hadle - LC 8 Skupice) hygrofilni A
NK VloZené LC 8 Skupice v NK K10 hygrofilni A
NK Cast NK K10 Stibrny roh - Polabsky Iuh (LC 8 Skupice — LC 4a Na stavech) hygrofilni A
NK VloZené LC 4a Na stavech v NK K10 hygrofilni A
NK I(;:élijcz)Km Stiibrny roh - Polabsky luh (LC 4a Na stavech — LC 4 Rameno u hygrofilni A
NK | Vlozené LC 4 Rameno u Polabce v NK K10 hygrofilni A
NK Cast NK K10 Stiibrny roh - Polabsky luh (LC 4 Rameno u Polabce — LC 3 U Labe) | hygrofilni A
NK | VloZené LC 3 U Labe v NK K10 hygrofilni A
NK gﬁ\s/; Ilzl)si(lf)w Stribrny roh - Polabsky luh (LC 3 U Labe — LC 2 Rameno u hygrofilni A
NK VloZené LC 2 Rameno u Chvalovic v NK K10 hygrofilni A
NK E)isétkljléghl)ﬂo Stfibry roh - Polabsky luh (LC 2 Rameno u Chvalovic-LC 9 V hygrofilni A
NK | Vlozené LC 9V hruskach v NK K10 hygrofilni A
NK | Céast NK K10 Stfibrny roh - Polabsky luh (LC 9 V hrugkach — LC 10 Pod Babinem) | hygrofilni A
NK VloZené LC 10 Pod Babinem v NK K10 hygrofilni A

Ve sloupci FUNKCNI — A = ano, funkéni;
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A5.3.2 LOKALNI PRVKY USES

Tab. 8. Navrhové plochy jednotlivych lokalnich prvk U (segment t) USES

KAT | KOD POPIS | FUNKCNI \
LK LK 16b U golfu (LC 8 Skupice — LC 15 Podébradska bazantnice) hygrofilni AN

LC LC 15 Podébradska bazantnice hygrofilni A

LK LK 6 Za bazantnici (LC 15 Podébradska bazantnice — LC Sanska strouha) hygrofilni AN

LK LK 13 Zizkovo predmésti (LC 15 Podébradska bazantnice — LC 14 Koutecka &tvrt) | hygrofilni AN

LC LC 14 Koutecka Ctvrt hygrofilni A
LK LK 13b Na sprasi 2 (LC 14 Koutecka ¢tvrt — LC 12 Na sprasi A) hygrofilni A
LC LC 12 Na sprasi A hygrofilni N
LK LK 13a Na sprasi 1 (LC 12 Na sprasi A - LC 10 Pod Babinem) hygrofilni A

Ve sloupci FUNKCNI — A = ano, funkéni; N = ne, nefunkéni

AS5.4 PROSTUPNOST KRAJINY

NAVRH

Uzemni plan Podébrady navrhuje fadu moznosti pro lokalni a ,polni cesty* — stezky, pé&siny
apod., na funkénich plochach protipovodnhovych opatfeni, protihlukovych valech, plochach
zelené pro prechod zastavénych &asti do volné krajiny atd. Prostupnosti krajiny se rozumi nejen
prostupnost pro lidi, ale i pro celou biotu a opatfeni maji zmirnit fragmentaci Uzemi (zastavéné
Uzemi, komunikace, rozséhlé plochy s intenzivnim hospodafenim apod.). Navrhované funkéni
plochy ZO, ZOx, ZV, NS a NL by mély pfispét k celkové pfiznivé prostupnosti krajiny
obyvatelum, tak sou€asné i migraci (prostupnosti) pro ostatni druhy ekosystému. Vyznamny
polyfunkéni vyznam maji zejména skladebné prvky USES.

A5.5 PROTIEROZNIi OPATRENI

NAVRH

Znacna Cast reSeného Uzemi (levy bfeh Labe) ma silné nachylné pludy z hlediska faktoru
erodovatelnosti vodni erozi, naopak pravy bfeh ma zna¢nou plochu pud nejvice ohrozenych
vétrnou erozi (zdroj: http://ms.sowac-gis.cz). Protierozni opatfeni z hlediska vodni i vétrné eroze
by mély v krajiné plnit navrZzené plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS), navrzené funkéni
plochy izolaéni a ochranné zelené (ZO), zelefi ochranné a izolaéni na prvcich protipovodnovych
opatfeni (ZOx), navrzené plochy k zalesnéni (NL), vyznamné skladebné prvky uUzemniho
systému ekologické stability (biocentra a biokoridory) a dal8i navrhované prvky v koncepci
usporadani krajiny. VétSina opatfeni ke zlepSeni funkce krajiny ma polyfunkéni charakter a
systémovy efekt (funkéni plochy ZO souéasné plni funkci protierozni — vodni i vétrnou, zlepSuji
retenci atd.).

Sesuvna Uzemi nejsou na Uzemi mésta evidovana. Pfiznivé pusobi v intenzivné vyuzivané
zemédélskeé krajiné doprovodné porosty podél odvodriovacich kanali (mimolesni zelen).
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A5.6 OPATRENIi PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim je dodrzovani ustanoveni § 20 odst. 5 pism. c) vyhl. €. 269/2009 Sb., tj.
opatfeni k udrZeni srazkovych vod (vsak, regulovany odtok) ke sniZzeni povodfiového rizika,
zvySeni retence Uzemi, vyrovnanosti prutokt ve vodotecich a zlepSeni celkové vodni bilance
malych tokd. ReSeni vsaku srazkovych vod ze zastfeSenych a zpevnénych ploch a odvéadéni
deStovych vod z nové zastavovanych ploch bude feSeno tak, aby se nezvySil okamzity odtok z
tohoto Uzemi. Navrhuji se i tzv. pfimé povodrnova opatfeni, zde se jedna o funkéni plochy ZOx —
ochranné protipovodriové hraze (valy) s doprovodnou stabilizujici zeleni. DalSim vyznamnym
opatfenim v zaplavovém Uzemi a aktivni zoné zaplavového Gzemi je zlepSeni funkce pavodnich
meandri feky Labe s postupnym prfevedenim na funkéni plochy umozhujici existenci
zaplavovaného pfirodniho luzniho lesa (NS a NL). K eliminaci mozné doprovodné eroze pfi
velkych vodach se navrhuje doprovodna izolaéni a ochranna zelen (ZO) v okrajovych &astech
funkénich ploch navrhovanych opatfeni.

Do Uzemniho planu Podé&brady byl na obou bfezich feky Labe zapracovan platny navrh
protipovodriovych opatfeni dle Uzemné planovacich podkladu. Je navrzen na Qi S
bezpeénostnim prevySenim 30 cm.

Konkrétné se jedna o zemni hrazky, oznacené ve vykresu B3 Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci jako WP 01, 02, 09, 10, 11, 12, 14. Déle o dvé Upravy vodotece
oznacené tamtéz WP 06 a 08, o stavbu ochranné zidky, zvySeni plotu nebo podezdivky WP 03,
07 a 13.

A5.7 DALSIi OPAT RENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI
EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Qzemni plan Podébrady zpfesriuje navrh Uzemniho systému ekologické stability prvky mistniho
USES, vyjadienymi v grafické pfiloze B2 Hlavni vykres 1 : 5000.

Navrhované nové prvky izolaéni a ochranné zelené (ZO i ZOx), plochy nezastavitelné smiSené
(NS) a lesni plochy (NL) navazujici na vymezené, pfipadné chybéjici, skladebné segmenty
USES na v3ech hierarchickych arovnich (vloZzené do NRBK, paralelni svazek lokalni v ochranné
zoné NRBK) by mély po realizaci fungovat mj. jako interakéni prvky a spolu se stavajici
mimolesni zeleni a dalSimi prvky pfirodniho charakteru - vodni plochy, sady, zahrady (ZS),
plochy NS apod. postupné zvySovat koeficient ekologické stability — KES (pomér mezi stabilnimi
a nestabilnimi krajinotvornymi prvky), ktery ma v souéasnosti hodnotu 0,6 (resp. 0,78), coz
odpovida kategorii C (0,30 < KES < 1,00 - Uzemi intenzivné vyuzivané zejména zemédélskou
velkovyrobou, oslabeni autoregulaénich pochodld v ekosystémech zpUsobuje jejich zna¢nou
ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady dodatkové energie). Navrhovana opatfeni zvySuji
podil stabilnich krajinotvornych ploch, které by mohly postupné vést ke zvySeni hodnoty KES
vetSi nez 1 a zaradit se jako lazeriské mésto do kategorie D (Gzemi s vcelku vyvaZzenou
krajinou, v niz jsou technické objekty relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi strukturami,
dusledkem je i nizSi spotfeba energo-materidlovych vkladu.

A5.8 KONCEPCE REKREA CNiHO VYUZIVANI KRAJINY

NAVRH

Uzemni plan Podébrady vyznamnym zpUsobem posiluje funkéni plochy pro vyuZziti lazefsko-
rekreaéniho potencialu feSeného prostoru zejména na levém biehu Labe, kdyZz na pravém
bfehu jsou jiz stavajici prostory pro golf, jednodenni i vicedenni rekreaci (kemp, restaurace,
cyklostezky atd.). V souladu s dalSim vyuZzivani rozsahlé vodni plochy po tézbé Stérkopisku jsou
navrzeny funkéni plochy ob&anské vybavenosti, tak zejména plochy rekreace na plochach
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pfirodniho charakteru (RN). Vyznamna je navrhova plocha pro prestavby (P16-RH) v prostoru
zaniklého zemédélského arealu — stavby pro hromadnou rekreaci.

Nabizi se i dalSi vyuZziti navrhovanych funkénich ploch pro ZO, ZOx, pfipadné dalSi fp (NS, NL)
pro zdravotné rekreaéni aktivity v lazenském prostoru (stezky pro pési, cyklisty a in-linove
bruslare) s uplatnéni drobné architektury na vhodnych mistech — lavi¢ky, pfistfeSky, vyhlidky aj.
pro zejména lazenské hosty, pro déti pak jednoduché pfirodni hfisté, ohnisté (indiansky ¢i
westernovy koutek), pfirodni proléza¢ky apod. Zvlasté se nabizi vyuzit prostord ochrannych
hrazi protipovodnovych opatfeni, pfipadné protihlukovych vall pro vybudovani propojitelnych
pésin a stezek a vSechny tyto vyuzitelné plochy spojit do systému (okruhu) jako nabidka pro
zvySeni lazensko-rekreaéniho potencialu mésta (mj. vyuziti navrhovanych ploch ZO v&etné
lokalniho USES — ,zeleny perimetr* na severnim okraji mésta).

Urcité specifikum je navrh rozSifeni stavajici zahradkarskeé ,kolonie* (RZ) — plochy rekreace -
zahradkové osady na vychodnim okraji mésta. Trend vyuZzivani téchto ploch je spiSe opacny,
stavajici plochy téchto ,kolonii* postupné prevadét na plochy bydleni (Bl nebo BV), jak je tomu
napf. u funkéni plochy pro pfestavby P12-BI,DM.

Koncepéné uzemni plan predpoklada rozvoj lazerisko-rekreaéniho vyuzivani krajiny formou
zdravotné rekreaénich aktivit bez negativniho vlivu na pfirodni slozky Gzemi s vyuzitim
stavajicich i navrhovanych funkénich ploch se zdzemim v zastavéném Uzemi mésta Podébrady
(ob&anska vybavenost, ubytovani, lazenska zafizeni, restaurace a stravovaci zafizeni, kulturni
a sportovni plochy a zafizeni, atd.).

A5.9 VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi nejsou navrhovana ani vymezovana zadna nova chranéna loziskova tzemi,
dobyvaci prostory ani nova loZziska nebo otvirky nerostnych surovin. Stavajici geologické jevy,
které jsou limitem funkéniho vyuziti Gzemi (viz &ast C9.7.2 oduvodnéni UP), jsou Gzemnim
planem respektovany.

V souladu se zaveéry Zjistovaciho fizeni ¢€.j. 138556/2013/KUSK podle § 7 zakona ¢. 100/2001

Sb., vymezil Gzemni plan v dobyvacim prostoru Kluk, ¢. 700199 dvé rozvojové lokality
.PLOCHY TEZBY NEROSTU — nezastavitelné“: K72a-NT (2,8967 ha) a K72b-NT (1,4417 ha).

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI
VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH

JE VYLOU CENO UMISTOVANI STAVEB, ZA RiZENI A
JINYCH OPATRENIi PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POP RiPADE
STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
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ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAP RIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY

ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYI\{I ERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMK U A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a podminky jejich prostorového
usporadani (regulativy) stanovuje UP Podébrady spole€né pro celé spravni Uzemi mésta.

Resené tGzemi je ¢len&no na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti (funkéni plochy s pfifazenou
barvou a indexem), které pokryvaji celé katastralni Gzemi mésta. Z hlediska ¢asového horizontu
vyuZziti jsou plochy rozliSeny na:

plochy stabilizované (uvnitf i vné zastavéného GUzemi), na kterych je respektovan stavajici
stav vyuziti Gzemi a stanoveny Uzemni podminky (v grafickych pfilohach jsou vymezeny
v rozsahu hranice pIné vybarvené plochy pfislusné barvy)

plochy zm én — zastavitelné (uvnitf i vné zastavéného Uzemi), rozvojové plochy uréené ke
zméné vyuziti dosud nezastavénych ploch (v grafickych pfilohach jsou vymezeny v rozsahu
hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy a odliSeny fialovym ¢arkovanym obrysem a
pismenem ,Z" na pocatku fialové zbarveného indexu plochy)

plochy zm én — plochy p festavby (uvnitf zastavéného Gzemi), rozvojové plochy uréené ke
zméné zastavénych, napf. znehodnocenych ploch, v grafickych pfilohach jsou vymezeny

v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy a odliSeny modrym &arkovanym
obrysem a pismenem ,P“ na po¢atku modfe zbarveného indexu plochy)

plochy zm én — v krajin € (pfevazné vné zastavéného Uzemi), rozvojové plochy urené ke
zméné vyuziti nezastavéného Uzemi na funkéni plochy, které nejsou uréeny k zastavbé (v
grafickych pfilohach jsou vymezeny v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy
a odliSeny zelenym ¢arkovanym obrysem a pismenem ,K“na pocatku zelené zbarveného
indexu plochy)

plochy a koridory Gzemnich rezerv  (uvnitf i vné zastavéného Uzemi), uréuji budouci funkci,
pfiemz plati stavajici vyuziti tzemi (v grafickych pfilohach jsou vymezeny v rozsahu hranice
pfekryvné lemovky plochy pfislusné barvy nad plochami stabilizovanymi a odliSeny pismenem
.R“ na pocatku riZzové zbarveného indexu plochy). Slouzi k zajisténi Uzemni ochrany téchto
ploch pro budouci funkéni vyuZiti, pfi€emz ve vymezeném rozsahu plochy nebo koridoru
Uzemni rezervy nelze realizovat takové stavby, zafizeni, ¢innosti a Upravy, které by znemoznily
nebo podstatné ztiZily budouci funkéni vyuziti stanovené Gzemni rezervou

Na plochach zmén je mozné zachovat stavajici vyuziti Gzemi, v€etné Udrzby existujicich staveb,
ale nesmi byt znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace navrzené zmeény vyuZiti téchto
ploch.

Tab. 9. Plochy s rozdilnym zp dsobem vyuZiti

Nazev plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuziti
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Nazev plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

)
Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je zAvazné v rdmci vymezenych hranic ploch .
++)

U stavajicich staveb, jejichz G&el uzivani vyplyvajici z pfisluSnych rozhodnuti ¢&i jinych opatfeni stavebniho Gradu
(kolaudaéniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, ohlaSeni atd.) odpovida stanovenym podminkam vyuziti plochy a
tyto stavby jsou umistény na rozhrani ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti, Ize pfipustit pfistavbu téchto staveb
zasahujici mimo danou plochu za podminky, Ze hmotové feSeni piistavby nepiesahne velikost pldvodni stavby a
nedojde ke zméné celkového charakteru stavby.

A6.1 VYMEZENi POIMU

Pro G&ely UP Podébrady se stanovuiji nasledujici pojmy:

a) Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zp  Gsobem vyuziti, které jsou ¢lenény na:

- Hlavni vyuziti — vymezuje stavby a vyuziti Gzemi, které v GUzemi nebo ploSe
pfevladaji a které naplfiuji zakladni charakteristiky funkéniho vyuZiti plochy.

- Pripustné vyuziti — vymezuje stavby a vyuziti Uzemi, které nejsou plosné a
vyznamové rozhodujici a které doplhuji hlavni vyuziti a slouzi k dosazeni
optimalniho vyuziti. Dale mu rovnéZz odpovidaji stavby, které jsou nezbytnym
vybavenim pro obsluhu dané lokality.

- Podmin éné pfipustné vyuziti — je takové vyuziti Uzemi, které umoZziuje
umistovat stavby neuvedené v hlavnim, pfipustném a nepfipustném vyuziti za
podminky, Ze tyto stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzZitim a soucasné
nesniZzuji kvalitu prostfedi, tj. nenaruSuji hlavni funkci Uzemi a funkce okolni,
zejména pohodu bydleni. Stavby navrzené jako podminéné pfipustné Ize umistovat
jen po splnéni stanovenych konkrétnich podminek. U téchto staveb nemohou byt
pouzity zjednoduSujici postupy dle stavebniho z&kona.

- NepfFipustné vyuziti — vymezuje stavby a vyuZiti Uzemi, které neodpovidaji
hlavnimu vyuZiti, tj. nejsou slucitelné s hlavni funkci plochy. Tyto stavby nelze v
daném Gzemi umistovat.

- Podminky prostorového uspo #adani — UP stanovi koeficient zastavéni a
koeficient zelené, které jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Pro jednotlivé zastavitelné plochy a plochy pro prestavbu je Gdaj o
stanovené podlaznosti uveden v podminkach pro konkrétni plochu.

- Koeficient zastavéni je podil vymeéry maximalni zastavéné plochy vztazeny k celkové
vymeére zastavitelné plochy. Pfi dalSi vystavbé na plochéch stabilizovanych bude pfi
stanoveni intenzity vyuZiti pozemku koeficient zastavéni uplatfiovan s pfihlédnutim
ke stavajici urbanistické strukture, pfipadné bude uprfesnén pro dotéené uzemi
podrobnéjSi dokumentaci.

- Koeficient zelené je podil minimalni vymeéry tvofené zeleni vztazeny k celkové
vymeére plochy. Do vyméry zelené neni zapoditana zelefy na svislych konstrukcich
(tedy popinava). Pfi eventudlni dalSi vystavbé na plochach stabilizovanych bude pfi
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b)

stanoveni intenzity vyuZiti pozemkd koeficient zelené uplatfiovan s pfihlédnutim ke
stavajici urbanistické struktufe, pfipadné bude upfesnén pro dotéené UGzemi
podrobnéjsi dokumentaci.

Prifazenim koeficientu zastavéni a zelené a stanovenim podlaznosti je po této strance uréen
rezim kazdé zastavitelné a prestavbové plochy s rozdilnym zplusobem vyuziti v Gzemi. V
pfipadé, Ze bude prostorova regulace v rozporu s platnym Gzemnim rozhodnutim, vydanym
pfed G&innosti tohoto UP, je mozné pfipustit zmény takového rozhodnuti, které nebudou s
aktudalni prostorovou regulaci piné v souladu. Takové zmény oviem musi parametry stavby
upravovat tak, aby se k navrzené prostorové regulaci pfiblizovaly.

Stanovenym podmink&m vyuZiti a prostorového usporadani musi odpovidat tcel a uspora-
dani zde umistovanych, povolovanych ¢&i ohlaSovanych staveb, zmén stavajicich staveb,
zmén v uzivani staveb, vyuZiti Gzemi a zmén vyuZiti Uzemi. Tyto stavby a vyuZiti Uzemi je
mozné v téchto plochach umistit za pfedpokladu, Ze vyhovi i vSem ostatnim zvlastnim
predpisum (napf. hygienickym, vodohospodarskym, ochrané Zivotniho prostfedi apod.).

U stavajicich staveb, jejichz uc€el uzivani vyplyvajici z pfislusnych rozhodnuti &i jinych
opatfeni stavebniho Ufadu (kolaudaéniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, ohlaSeni atd.)
neodpovida stanovenym podminkam pro vyuZiti plochy, Ize provadét pouze udrZovaci
prace a stavebni Upravy.

Zajist éni podminek pro planovani ve volné zem édélské krajin é:

Pro zajisténi podminek pro Uzemni planovani ve volné zemédeélské krajiné, mimo hranice
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, Ize v rdmci pozemkovych Uprav ménit vyuZiti
Gzemi bez nutnosti zmény Uzemniho planu, a to vzdjemné u druht pozemkud orna puda,
zahrada, trvaly travni porost, vodni plocha a lesni pozemek. Vyjimkou jsou podminky pro
vyuziti ploch USES, viz kapitola A6.2.

Garaze jsou v souladu s nazvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani pro ucely
tohoto Uzemniho planu umoznény pouze jako garaZze jednotlivé tj. nejvySe tfi stani s
jednim spole€nym vjezdem, stavby samostatné stojici.

Odstavné plochy a parkovist €& jsou plochy pro parkovani a odstavovani vozidel mimo
jizdni pruhy.

Drobna a femeslna vyroba je podnikatelska €innost zaméstnavajici méné nez deset
zaméstnanc(. Stavby pro drobnou a  femesinou vyrobu jsou stavby do 150 m? vyrobni
plochy, bez negativnich vlivll jejich provozu na zivotni prostiedi, které by presahovaly
hranice vyrobnich objektu.

Konkrétni zaméry, navrhované napf. v lokalitach ,PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - drobna
a femeslina vyroba" (VD), ,PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl" (VL), ,PLOCHY
VODNi A VODOHOSPODARSKE" (W), ,PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM"
(NS), ,PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komeréni zafizeni mala a stfedni* (OMm),
,PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovna a sportovni zafizeni* (OS) a uvedené v

v

pfiloze €. 1 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, je nutno projednat v procesu
posuzovani vliva na Zivotni prostredi, tj. EIA.

A6.2

ZAKLADNIi PODMINKY VYUZITI PLOCH USES

Pro funk €ni vyuZiti ploch biocenter je:

Pripustné vyuziti:

- soucasné vyuziti
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- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES

- revitalizace vodnich toku je Zadouci

Podminéné pripustné vyuziti:

- pouze ve vyjimecCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodarfské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim
zasahu a naruSeni funkénosti biocentra

- odvodnovani pozemkl a Upravy toku vyhradné za podminky souhlasného
vyjadreni organu ochrany pfirody z hlediska zachovani ekostabiliza¢ni funkce
toku

Nepripustné vyuziti:

- zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci

t&chto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich

- rusivé c¢innosti jako je umistovani staveb, intenzifikace obhospodarovani,
odlesnovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné

Pro funk éni vyuziti ploch biokoridor 1 je:

Pripustné vyuziti:

- soucasné vyuziti

- vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhd organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi b&ézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaneho vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES

- revitalizace vodnich toku je Zadouci

Podminéné pripustné vyuziti:

s s

- pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor
pokud moZzno kolmo, vodohospodarské zarizeni, COV atd.; umistény mohou byt
jen pfi co nejmensim zésahu a naruSeni funkénosti biokoridoru

- odvodnovani pozemkl a Upravy toku vyhradné za podminky souhlasného
vyjadfeni organu ochrany pfirody z hlediska zachovani ekostabiliza¢ni funkce
toku

Nepfripustné vyuziti:

- zmeny funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologicke stability
daného uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky

na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru
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A6.3

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily GUzemni
ochranu a zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridort, ruSivé ¢&innosti jako je
umistovani staveb, intenzifikace obhospodafovani, odleshovani, téZzba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych

PODMINKY VYUZiVANIi OBNOVITELNYCH ZDROJ U
ENERGIE

Na celém spravnim Uzemi mésta Podébrady se nepfipousti zfizovani vétrnych elektraren.

Na celém spravnim Uzemi mésta Podébrady se nepfipousti zfizovani samostatnych solarnich

elektraren na

volnych plochach, umisténi fotovoltaickych panelt na stfechach domi mimo

méstskou pamatkovou zonu je mozné.

Vyroba solarni energie na Uzemi méstské pamatkové zény se nepfipousti.

A6.4

PLOCHY S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI
A PODMINKY PRO JEJICH VYUZITI

1. PLOCHY BYDLENI
v bytovych domech [BH]

Hlavni vyuZiti:

bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech — méstska zastavba

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro trvalé bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech
méstského charakteru

stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici a podminujici hromadné bydleni a
stavby a zafizeni, které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény
na pozemku staveb pro bydleni

stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury — vedeni a
stavby technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, chodniky apod.

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZzitim

stavby pro civilni ochranu

vefejné prostranstvi, détska a rekreacni hfistg,

sidelni a doprovodna zelen

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni vefejného obc&anského vybaveni za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruSi uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi) a slouzi pro obsluhu tohoto
azemi

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici
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pozemku a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména
hygienickymi limity a dopravni zatéZi) do vyméry 200 m?

v ramci staveb trvalého bydleni mohou byt v pfizemi a podzemi objektu
umistény administrativa, sluzby a obchod za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici

pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi) a slouzi pro obsluhu tohoto Uzemi

liniové stavby verfejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

stavby na plochach bydleni situovanych v sousedstvi silnic, kde se s ohledem na
dopravni zatéz da predpokladat vy3Si hlukové zatiZzeni, lze realizovat za
podminky, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude formou akreditovaného ¢i
autorizovaného méreni hluku nebo hlukovou studii prokazano, Ze nebudou
pfekroeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i
venkovnich prostorech

Nepripustné vyuziti:

objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy a
pro privésy téchto nakladnich vozidel

na Uzemi méstské pamatkové zény - vyroba solarni energie

Podminky prostorového usporadani:

dum v historické €asti mésta, vnitfnim GUzemi lazefiského mista a v hranicich
méstské pamatkové zony musi byt na pozemku situovan s ohledem na stavajici
zastavbu a uliéni Cary; ve stabilizovaném uUzemi je, pokud je to mozZné,
pozadovano zachovani puvodni parcelace

koeficient zastavéni pozemku max. 0,4 (tj. 40 % zastavéné plochy pudorysem
stavby z celkové plochy pozemku)

maximalni vySka 5 nadzemnich podlaZzi v lokalité Koutecka &tvrt a 4 nadzemni
podlazi s obytnym podkrovim v ostatnich lokalitAch; ve stavajicich lokalitach
bude respektovana souéasna vyskova hladina zastavby

koeficient zelené minimalné 0,3 (tj. 30 % z celkové plochy pozemku)

DalSi podminky vyuziti:

v3echny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby a odstavnymi plochami na plochéach uréenych pro bydleni hromadné pro
stupefi automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou
jednotku)

aby bylo zabranéno nadmérnému odtoku destovych vod z Uzemi, poZaduje se
minimalni ploSné zastoupeni zelené v zastavitelnych plochach BH 30%. Tam,
kde neni umoznén vsak deStovych vod do terénu v ramci stavebniho pozemku,
budou vyZadovany jiné zpusoby retence v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb., §
20, odst. 5, pism. ¢ ve znéni pozdéjSich predpisu

u zastavitelnych ploch pro bydleni v bytovych domech pfi silnicich, Zelezniéni
trati a s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi
staveb prok&zan soulad s poZadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pred
hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v 8 30 odst. 3 zakona
€. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu, v platném znéni.
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vSechny stavby hlavni jmenované pod funkci pfipustnou ¢&i podminéné
pFipustnou jsou nezpusobilé pro zkracené fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona

stavby hlavni pro bydleni nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
okraje PUPFL

bude zvySen podil vefejné zelené a vysadba a uplatnéni uliéni zelené pro
zajisténi stfidavého stinu

2. PLOCHY BYDLENI
v rodinnych domech —m éstské a p Fiméstské [BI]

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech, viceucelova plocha k vytvoreni obytného prostredi

Pripustné vyuziti:

Podminéné pri

stavby pro trvalé bydleni v rodinnych domech
ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb rodinnych dom

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podminujici bydleni a stavby a
zafizeni, které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na
pozemku rodinného domu,

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuZziti, chodniky apod.,

plochy parkovacich stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim vyuzitim,
samostatné stojici gardZe pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

stavby rodinné rekreace

détska hristé, venkovni sportovisté, drobné stavby uréené pro sport

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky

pustné vyuziti:

liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

doméci chov drobného hospodéarského zvifectva pro nepodnikatelské vyuziti za
podminky, Ze nebude mit negativni vliv (hlukovy, pachovy, esteticky) na okoli

sluzby a provozovny slugitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici
pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi)

stavby na ploch&ch bydleni situovanych v sousedstvi silnic, kde se s ohledem na
dopravni zatéz da predpokladat vy3Si hlukové zatiZzeni, lze realizovat za
podminky, Ze v dal8im stupni projektové pfipravy bude formou akreditovaného ¢i
autorizovaného meéreni hluku nebo hlukovou studii prokdzano, Ze nebudou
pfekro€eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech
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Nepfripustné vyuziti:

objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a
zaroven s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro chov dobytka, stavby pro
skladovani a vyrobu nesluéitelnou s funkci bydleni

na Uzemi méstské pamatkové zény - vyroba solarni energie

Podminky prostorového usporadani:

podlaznost staveb: 2 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a obytného
podkrovi nebo 3 nadzemni podlaZzi u objektu s rovnou stfechou

na Uzemi méstské pamatkové zony bude zachovana stavajici vyskova hladina
zastavby

koeficient zastavéni pozemku — maximalné 0,40
koeficient zelené — minimalné 0,40

vymeéra pozemku, zafazeného do plochy bydleni v rodinnych domech — méstské
a pfiméstské, pro jednu stavbu — minimainé 600 m?

pokud je lokalita umisténa v zastavéném Uzemi, neplati podminka min. velikosti
stavebniho pozemku, umisténi objektl se feSi v souladu se stavebnimi pfedpisy,

nové stavby rodinnych domu a budovy, které lze umistit na pozemku rodinného
domu, nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje PUPFL

DalSi podminky vyuziti:

vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku v poétu 2 stani na 1
bytovou jednotku

aby bylo zabranéno nadmérnému odtoku destovych vod z Uzemi, poZaduje se
minimalni ploSné zastoupeni zelené v zastavitelnych plochach Bl 40% (pokud
pro konkrétni lokalitu neni stanoveno jinak). Tam, kde neni umoZnén vsak
destovych vod do terénu v rAmci stavebniho pozemku, budou vyZadovany jiné
zpusoby retence v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb., § 20, odst. 5, pism. c ve
znéni pozdéjSich pfedpisu

u zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech pfi silnicich, Zelezniéni
trati a s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi
staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pred
hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v § 30 odst. 3 zakona
€. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu, v platném znéni

ve stavajicich i navrzenych lokalitach ve stanoveném zaplavovém uzemi budou
vytvorfeny podminky pro realizaci protipovodnovych opatfeni

pro lokalitu Z06-Bl je stanovena podminka min. podilu zelené 50 %.

v lokalité Z15-BI,DM bude zachovéan bfehovy porost po obou stranach vodotece
a remizy

bude zvySen podil vefejné zelené a vysadba a uplatnéni uliéni zelené pro
zajisténi stfidavého stinu

stavby hlavni pro bydleni nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
okraje PUPFL
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3. PLOCHY BYDLENI
v rodinnych domech — venkovské [BV]

»

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech venkovského typu

Pripustné vyuziti:

stavby pro bydleni v rodinnych domech,
ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb rodinnych domu,

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podminujici bydleni a stavby a
zafizeni, které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na
pozemku rodinného domu,

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, chodniky apod.,

plochy parkovacich stani pro osobni automobily v souvislosti s hlavnim vyuZitim,
samostatné stojici gardZze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

stavby rodinné rekreace

détska hfisté, venkovni sportovisté, drobné stavby uréené pro sport

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuziti:

liniové stavby verfejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

domaci chov drobného hospodéarského zvifectva pro nepodnikatelské vyuZziti za
podminky, Ze nebude mit negativni vliv (hlukovy, pachovy, esteticky) na okoli

sluzby a provozovny slugitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarus$i uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici
pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi).

stavby na plochach bydleni situovanych v sousedstvi silnic, kde se s ohledem na
dopravni zatéz da predpokladat vy3Si hlukové zatizeni, lze realizovat za
podminky, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude formou akreditovaného ¢i
autorizovaného meéreni hluku nebo hlukovou studii prokdzano, Ze nebudou
pfekroeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i
venkovnich prostorech

Nepripustné vyuziti:

objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuziti a
zaroven s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro chov dobytka, stavby pro
skladovani a vyrobu nesluéitelnou s funkci bydleni

Podminky prostorového usporadani:

podlaZznost staveb: 2 nadzemni podlazi s moZnosti podsklepeni a obytného
podkrovi

koeficient zastavéni pozemku — maximalné 0,35
koeficient zelen& — minimalné 0,45

vyméra pozemku, zafazeného do plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovské, pro jednu stavbu — miniméalné 800 m?,
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pokud je lokalita umisténa v zastavéném Uzemi, neplati podminka min. velikosti
stavebniho pozemku, umisténi objektu se fesi v souladu se stavebnimi piedpisy,

nové stavby rodinnych domu a budovy, které lze umistit na pozemku rodinného
domu, nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje PUPFL

DalSi podminky vyuziti:

v3echny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku v poétu 2 stani na 1
bytovou jednotku

aby bylo zabranéno nadmérnému odtoku destovych vod z Uzemi, poZaduje se
minimalni ploSné zastoupeni zelené v zastavitelnych plochach BV 45%. Tam,
kde neni umoznén vsak destovych vod do terénu v ramci stavebniho pozemku,
budou vyzadovany jiné zpUsoby retence v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb.,
§ 20, odst. 5, pism. ¢ ve znéni pozdé&jSich pfedpisu

u zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech pfi silnicich, Zelezniéni
trati a s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi
staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pred
hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v § 30 odst. 3 zdkona
€. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu, v platném znéni

stavby hlavni pro bydleni nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
okraje PUPFL

ve stavajicich i navrzenych lokalitach ve stanoveném zaplavovém uzemi budou
vytvorfeny podminky pro realizaci protipovodnovych opatfeni

4. PLOCHY SMISENE OBYTNE

— v centrech m ést [SC]
Hlavni vyuziti:

plochy obytné v centrech mést vyuZivané pro bydleni v bytovych domech
spole¢né s obsluznou sférou mistniho i nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro trvalé bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech,
pfipadné rodinnych domech, méstského charakteru

stavby a zafizeni vefejné a malé komeréni ob&anské vybavenosti
ubytovaci zafizeni

administrativni a spravni budovy mistniho i nadmistniho vyznamu
penézni Ustavy

maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch

verejné stravovani

kulturni zafizeni a stavby, galerie, zabavni stfediska
zdravotnické zafizeni a zafizeni socialni péce

zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce

stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici a podminujici hromadné bydleni a
stavby a zafizeni, které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zédkona umistény
na pozemku staveb pro bydleni
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stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury — vedeni a
stavby technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti, chodniky apod.

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim

stavby pro civilni ochranu

vefejna prostranstvi, détské a rekreacni hriste,

sidelni a doprovodna zelen s vefejnym, omezenym i vyhrazenym pfistupem

Podminéné pripustné vyuziti:

liniové stavby verfejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

stavby vyuZzivané k bydleni situované v sousedstvi silnic, kde se s ohledem na
dopravni zatéz da predpokladat vySSi hlukové zatiZzeni, Ize realizovat za
podminky, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude formou akreditovaného ¢i
autorizovaného méreni hluku nebo hlukovou studii prokazano, Ze nebudou
pfekroeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i
venkovnich prostorech

Nepfripustné vyuziti:

objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy a
pro pfivésy téchto nakladnich vozidel

na Uzemi méstské pamatkové zény - vyroba solarni energie

Podminky prostorového usporadani:

dum v historické €asti mésta, vnitfnim Gzemi lazefiského mista a v hranicich
méstské pamatkové zony musi byt na pozemku situovan s ohledem na stavajici
zastavbu a uliéni Cary; ve stabilizovaném uUzemi je, pokud je to mozZné,
pozadovano zachovani puvodni parcelace

koeficient zastavéni pozemku max. 0,6 (tj. 60 % zastavéné plochy pudorysem
stavby z celkové plochy pozemku)

maximalni vySka 4 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim; ve stévajicich
lokalitach bude respektovana sou¢asna vyskova hladina zastavby

intenzita vyuZziti pozemku - koeficient zelené miniméalné 0,2, (tj. 20 % z celkové
plochy pozemku)

DalSi podminky vyuziti:

v3echny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby a odstavnymi plochami na plochéach uréenych pro bydleni hromadné pro
stupefi automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou
jednotku)

tam, kde neni umoznén vsak deStovych vod do terénu v ramci stavebniho
pozemku, budou vyZzadovany jiné zplusoby retence v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sb., § 20, odst. 5, pism. ¢ ve znéni pozdéjSich pfedpisu

u zastavitelnych ploch smiSenych s podilem bydleni pfi silnicich, Zelezni¢ni trati
a s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi staveb
prokazan soulad s pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem
a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v 8 30 odst. 3 zakona ¢&.
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258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, v platném znéni.

vSechny stavby hlavni jmenované pod funkci pfipustnou ¢&i podminéné
pFipustnou jsou nezpusobilé pro zkracené fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona

stavby hlavni pro bydleni nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
okraje PUPFL

5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

— meéstské [SM]
Hlavni vyuZiti:

plochy obytné ve méstech vyuzZivané zejména pro bydleni v bytovych domech
spole¢né s obsluznou sférou a neruSici vyrobni €innosti pfevazné mistniho
vyznamu

Pripustné vyuziti:

Podminéné pfi

stavby pro bydleni v bytovych a rodinnych domech

zafizeni vefejné spravy, administrativy, pobo¢ky a Gfadovny penéznich Ustavu
maloobchodni zafizeni do 800 m? odbytovych ploch

kulturni a zdravotnick& zafizeni a zafizeni socialni péce

ostatni ubytovaci zafizeni a vefejné stravovani

stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury — vedeni a
stavby technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuZziti, chodniky apod.

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim

stavby pro civilni ochranu

verejna prostranstvi, détska a rekreaéni hristé,

sidelni a doprovodna zelen s vefejnym, omezenym i vyhrazenym pfistupem
pustné vyuziti:

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZiti

zafizeni drobné vyroby a sluzeb s podminkou, Ze vliv €innosti a vyvolana
dopravni obsluha nesmi narusit funkci obytnou nad pfipustné normy pro obytné
zony

stavby vyuZzivané k bydleni situované v sousedstvi silnic, kde se s ohledem na
dopravni zatéz da predpokladat vysSi hlukové zatizeni, lze realizovat za
podminky, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude formou akreditovaného ¢i
autorizovaného méreni hluku nebo hlukovou studii prokazano, Ze nebudou
pfekroeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i
venkovnich prostorech

Nepripustné vyuziti:

objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim
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parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy a
pro pfivésy téchto nakladnich vozidel

na Uzemi méstské pamatkové zény - vyroba solarni energie

Podminky prostorového usporadani:

dum v historické ¢asti mésta, vnitfnim Uzemi lazerfiského mista a v hranicich
méstské pamatkové zony musi byt na pozemku situovan s ohledem na stavajici
zastavbu a uliéni ¢éary; ve stabilizovaném Gzemi je, pokud je to moZzné,
pozadovano zachovani puvodni parcelace

koeficient zastavéni pozemku max. 0,6 (tj. 60 % zastavéné plochy pudorysem
stavby z celkové plochy pozemku)

maximalni vySka 4 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim; ve stévajicich
lokalithch bude pfi stavebnich GOpravach existujicich staveb i novostavbach
respektovdna soucasna vyskova hladina zastavby, u plochy SM (v aredlu
Radiostanice) bude respektovana stavajici vySkova hladina, tj. 2 nadzemni
podlazi

na uzemi méstské pamatkové zony bude zachovana stavajici vySkova hladina
zastavby

intenzita vyuZziti pozemku - koeficient zelené miniméalné 0,2, (tj. 20 % z celkové
plochy pozemku)

DalSi podminky vyuziti:

v3echny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby a odstavnymi plochami na plochach uréenych pro bydleni hromadné pro
stupefi automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou
jednotku)

tam, kde neni umoznén vsak deStovych vod do terénu v ramci stavebniho
pozemku, budou vyZzadovany jiné zplusoby retence v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sb., § 20, odst. 5, pism. ¢ ve znéni pozdéjSich predpisu

u zastavitelnych ploch smiSenych s podilem bydleni pfi silnicich, Zelezni¢ni trati
a s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi staveb
prok&zén soulad s pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pifed hlukem
a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v 8 30 odst. 3 zakona ¢&.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, v platném znéni.

vSechny stavby hlavni jmenované pod funkci pfipustnou & podminéné
pfipustnou jsou nezpusobilé pro zkracené fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona

stavby hlavni pro bydleni nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
okraje PUPFL

6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

— komer €ni [SK]
Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych a bytovych domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

stavby pro bydleni v bytovych a rodinnych domech
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zafizeni vefejné administrativy a spravy, pobocky a ufadovny penéznich ustavu
maloobchod, stravovaci zafizeni a neruSici femeslnické provozy, slouzici
obsluze Uzemi

kulturni a zdravotnick& zafizeni a zafizeni socialni péce, slouzici obsluze tzemi
penziony s omezenou ubytovaci kapacitou do 40 luzek

pfedskolni a Skolni zafizeni

sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto Uzemi

stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury — vedeni a
stavby technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné prfipustného vyuZiti, chodniky apod.

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZzitim

verejna prostranstvi, détska a rekreaéni hristé,

sidelni a doprovodna zelen s vefejnym, omezenym i vyhrazenym pfistupem

Podminéné pripustné vyuziti:

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZziti

stavby vyuZzivané k bydleni situované v sousedstvi silnic, kde se s ohledem na
dopravni zatéz da predpokladat vysSi hlukové zatiZzeni, Ize realizovat za
podminky, Ze v dal8im stupni projektové pfipravy bude formou akreditovaného ¢i
autorizovaného méreni hluku nebo hlukovou studii prokazano, Ze nebudou
pfekro€eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech

Nepfripustné vyuziti:

objekty, stavby a &innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily, autobusy a
pro pfivésy téchto nakladnich vozidel

na Uzemi méstské pamatkové zény - vyroba solarni energie

Podminky prostorového usporadani:

dum v historické €asti mésta, vnitfnim GUzemi lazefiského mista a v hranicich
méstské pamatkové zony musi byt na pozemku situovan s ohledem na stavajici
zastavbu a uliéni Cary; ve stabilizovaném uUzemi je, pokud je to mozZné,
pozadovano zachovani puvodni parcelace

koeficient zastavéni pozemku max. 0,6 (tj. 60 % zastavéné plochy pudorysem
stavby z celkové plochy pozemku)

maximalni vysSka 4 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim; ve stavajicich
lokalitach bude respektovana sou¢asna vyskova hladina zastavby

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,2, (tj. 20 % z celkové
plochy pozemku)

DalSi podminky vyuziti:

vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby a odstavnymi plochami na plochéach uréenych pro bydleni hromadné pro
stupen automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou
jednotku)
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aby bylo zabranéno nadmérnému odtoku destovych vod z Uzemi, poZaduje se
minimalni ploSné zastoupeni zelené v zastavitelnych plochach SK 30%. Tam,
kde neni umoznén vsak destovych vod do terénu v ramci stavebniho pozemku,
budou vyZadovany jiné zpusoby retence v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb., §

voivos

20, odst. 5, pism. ¢ ve znéni pozdé&jSich predpisu

u zastavitelnych ploch smiSenych s podilem bydleni pfi silnicich, Zelezni¢ni trati
a s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi staveb
prokazan soulad s pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pfed hlukem
a vibracemi v chranénych prostorech definovanych v 8 30 odst. 3 zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu, v platném znéni.

vSechny stavby hlavni jmenované pod funkci pfipustnou ¢&i podminéné
pfipustnou jsou nezpuUsobilé pro zkracené fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona

stavby hlavni pro bydleni nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
okraje PUPFL

bude zvySen podil vefejné zelené a vysadba a uplatnéni uliéni zelené pro
zajisténi stiidavého stinu

7. PLOCHY SMISENE OBYTNE

— lazenské [SL]
Hlavni vyuZiti:

ubytovani lazefiskych hostu a bydleni v bytovych, pfipadné rodinnych domech s
pfimési obsluznych funkci zamérenych predevsim na lazenstvi

Pripustné vyuziti:

stavby pro ubytovani lazefiskych hostu

stavby pro bydleni v bytovych a rodinnych domech

maloobchod, stravovaci zarizeni

kulturni a zdravotnick& zafizeni a zafizeni socialni péce, slouzici obsluze tzemi
sportovni a rekreaéni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto Gzemi
neruSici drobn& vyroba, sluzby a Femeslnické provozy, slouzici obsluze GUzemi
predskolni a Skolni zafizeni

stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury — vedeni a
stavby technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, chodniky apod.

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZzitim

verejna prostranstvi, détska a rekreaéni hristé,

sidelni a doprovodna zelen s vefejnym, omezenym i vyhrazenym pfistupem

Podminéné pripustné vyuziti:

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

stavby vyuZzivané k bydleni situované v sousedstvi silnic, kde se s ohledem na
dopravni zatéz da predpokladat vySSi hlukové zatiZzeni, Ize realizovat za
podminky, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude formou akreditovaného di
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autorizovaného meéreni hluku nebo hlukovou studii prokdzano, Ze nebudou
pfekroeny maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitinich i
venkovnich prostorech

Nepfipustné vyuZiti:

— objekty, stavby a ¢innosti heuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim
— parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy a
pro pfivésy téchto nakladnich vozidel
— na Uzemi méstské pamatkové zbny - vyroba solarni energie
Podminky prostorového usporadani:

— dum v historické ¢asti mésta, vnitfnim Uzemi lazefnského mista a v hranicich
méstské pamatkové zony musi byt na pozemku situovan s ohledem na stavajici
zastavbu a uliéni ¢éary; ve stabilizovaném Gzemi je, pokud je to moZné,
pozadovano zachovani puvodni parcelace

— koeficient zastavéni pozemku max. 0,6 (tj. 60 % zastavéné plochy pldorysem
stavby z celkové plochy pozemku)

— bude respektovana soucéasna vySkova hladina zastavby; pro plochu Z10 je
stanovena vySka pro novou zastavbu na max. 3 NP.

— intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené minimélné 0,2, (tj. 20 % z celkové
plochy pozemku)

DalSi podminky vyuziti:

— vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny gardZzemi jako souéésti hlavni
stavby a odstavnymi plochami na plochach uréenych pro bydleni hromadné pro
stupefi automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou
jednotku)

— v maximalni mife budou vyuZity stavajici vzrostlé stromy a posileny dalSi zeleni

8. PLOCHY REKREACE

- plochy staveb pro rodinnou rekreaci [RI]
Hlavni vyuZiti:

— uZzivani staveb pro rodinnou rekreaci
Pripustné vyuZiti:

— stavby pro rodinnou rekreaci,

— pozemky dalSich staveb a zafizeni, které s rekreaci souviseji a jsou s ni
sluéitelné (napf. informaéni a turistické sluzby, hygienicka zafizeni apod.),

— stavby s rodinnou rekreaci bezprostfedné souvisejici a ji podminfujici a stavby a
zafizeni, které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény na
pozemku rodinné rekreace,

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technickeé infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti, chodniky apod.)

— drobné stavby uréené pro sport (napf. détska hfisté)

— liniové stavby verejné technické infrastruktury,

— plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim
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Podminéné pripustné vyuziti:

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného
vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

— podlaznost: do 1 nadzemniho podlazi s moZnosti obytného podkrovi,
— koeficient zastavéni pozemku maximalné 0,3,

— nové stavby rodinné rekreace a budovy, které lze umistit na pozemku stavby
rodinné rekreace, nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje
PUPFL

9. PLOCHY REKREACE

- zahradkové osady [RZ]
Hlavni vyuZiti:

— rekreaéni zahradkarska ¢innost
Pripustné vyuziti:

— stavhy, které lze umistit na pozemku staveb rodinné rekreace, vyjma staveb pro
chovatelstvi

— objekty pro rekreacni vyuzivani se zazemim — nap¥. pergoly, bazén apod.

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZziti, chodniky apod.)

— détska hfisté, venkovni sportovisté

— sidelni a doprovodna zelen

— vodni plochy, vodni toky

— zaloZeni prvka uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

— stavby pro nakladani s odpady za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuZzitim

— plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZzitim za podminky, Ze jsou spole¢né pro zahradkovou osadu

Nepripustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— podlaznost: maximalné 1 nadzemni podlazi

65



Uzemni plan Podé&brady — textova ¢ast UP s vyznagenim zmén navrhovanych Zménou &. 14

koeficient zastavéni pozemku maximalné 0,1 (tj. do 10% vSech zastfeSenych a
zpevnénych ploch pozemku)

maximalni vySka zahradnich objektt — do 5 m vy3Sky nad rostly terén

nové rekreaéni stavby a budovy, které Ize umistit na pozemku pro zahradkové
osady, nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje PUPFL

s vz

pro majitele zahrad, ktefi jsou éleny ZO CZS, plati Osadni fad

10. PLOCHY REKREACE

- plochy staveb pro hromadnou rekreaci [RH]
Hlavni vyuziti:

hromadna rekreace, verejna tabofisté, autocamping

Pripustné vyuziti:

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které s rekreaci souviseji a jsou s ni
slucitelné (napf. informacéni a turistické sluzby, hygienické zafizeni apod.)

objekty a stavby pro sport (napf. hfisté apod.) pro verejné vyuZziti
verejna prostranstvi

rekreaéni louky a zelen

zaloZeni prvku uzemniho systému ekologické stability

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti, chodniky apod.)

plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZzitim

liniové stavby verejné technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného
vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

objekty, stavby a <¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspofadani:

podlaZznost: maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi
koeficient zastavéni pozemku maximalné 0,15

nové stavby hromadné rekreace a budovy, které Ize umistit na pozemku stavby
hromadné rekreace, nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
okraje PUPFL
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11. PLOCHY REKREACE

- rekreace na plochach p Firodniho charakteru [RN]
Hlavni vyuziti:

— uzivani ploch pro lazefisko zdravotni, zdravotné rekreaéni a sportovné rekreaéni
aktivity s pfevazujicim pfirodnim charakterem pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

— trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni UdrZzbou (pastva, se¢ v
intervalu 1 — 5 let), slouZici jako plochy pro pobytovou rekreaci bez naroku na
trvalé stavby a turistické aktivity (napf. vefejna tabofisté, rekreaéni pobytove
louky, pfirodni koupalisté a plaze), vyjizdky na konich apod. sportovné rekreaéni
¢innosti

— jednotlivé skladebné prvky USES

— altany a pfistfeSky pro ukryti pfed nepohodou a drobna technick& vybavenost
(napf. odpadkové koSe, verejné osvétleni, lavky pfes vodotece)

— vyjime¢né objekty Saten a socialniho zafizeni s pfipusténim drobnych
doplikovych funkci (drobné obéerstveni, kluby apod.)

— lanova centra a podobné sportovné rekreaéni aktivity

Podminéné pripustné vyuziti:

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného
vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a d&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici

— pokud je tfeba umistit jiné stavby pro obsluhu Gzemi slouziciho rekreaci, musi
byt plochy vymezeny jako zastavéné Uzemi, respektive zastavitelné plochy

— v plochach obsahujicich prvky USES vyloudené uziti konifer, kultivari a
introdukovanych dfevin a bylin

Podminky prostorového usporadani:

— podlaznost: do 1 nadzemniho podlaZzi pro objekty Saten a socialniho zafizeni,
maximalni zastavéna plocha objektu 60 m?

DalSi podminky vyuziti:

— veSkeré ¢&innosti v Uzemi nesméji mit negativni vliv (pfimy, & nepfimy) na
pfirodni ekosystémy, napf. na biodiverzitu, pfirozeny vyvoj ekosystému, vodni
rezim, pudni kryt, migraci; nesmeji negativné ovliviovat krajinu a krajinny raz

— bude udrZen pfirodni charakter prostoru ploch rekreace, zpracovany podrobné;si
zésady pro dlouhodobou prosperitu ploch a minimalizovany zpevnéné plochy

— nové stavby (Satny a socialni zafizeni) nebudou umistény ve vzdalenosti mensi
nez 50 m od okraje PUPFL

— v lokalité ,jezero" nebude na bfezich piskovny navySovan podil zpevnénych
ploch oproti dneSnimu stavu a bude udrZzovano ,bezlesi* z duvodu vyskytu
zvlasté chranéného druhu liSaje pupalkového
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12. PLOCHY REKREACE

— plochy golfu [RX]
Hlavni vyuZiti:

— specifické Uzemi uréené pro umisténi golfového hfisté tj. volného sportovné
rekreacniho golfového arealu v krajiné (klubové hfisté, verejné hristé)

— Jednotlivd odpalisté (teeing ground), jednotlivé hraci drahy (fairway), jednotliva
jamkovisté (green), pfirodni i umélé prekazky (napf. bunkry, vodni toky a plochy,
kefové a stromové porosty apod. souvisejici s golfovym hfistém)

Pfipustné vyuziti:

— cviéna louka (putting green, chipping green, pitching green, cvi¢né odpalisté,
golfova akademie atd.)

— drobny mobilidf doplhujici vybaveni golfového hfisté (napf. lavi€ky, osvétleni,
odpadkové koSe, informaéni tabule o paru a charakteru jamek, Cisti€e golfovych
micku, golfovych bot a golfovych holi, koliky apod.)

— zavlaZovaci systémy

— objekt pro cviéné odpalisté (driving range) a caddies - max. 1 NP a max.
zastavéna plocha objektu 250 m?

— parkové porosty okrasné a pfirodé blizké, liniové a ploSné sadovnické a nelesni
stromové porosty (napf. stromofadi, remizy, meze apod.)

— izolagni zeleh, travni porosty, lesni porosty, bfehové porosty, pobytove louky

— détska hristé, oteviené nekryté sportovni plochy, uréené napf. pro kroket,
petanque, minigolf, tenis, volejbal apod. doplfujici tak sportovné-rekreaéni
charakter uzemi

— drobna architektura a vodni prvky
— vodni toky v€etné jejich koryt a vodni plochy (pfirozené, upravené i umélé)
— Ucelové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty a stezky pro kondiéni béh,
stezky pro jizdu na zvireti
— stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
Podminéné pfipustné vyuziti:

— odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily do celkové hmotnosti 3500
kg a pro motocykly a kola za podminky, Ze jsou nezbytnym vybavenim pro
obsluhu dané lokality a souviseji s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim Gzemi

— liniové stavby verfejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZziti
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici
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13. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

— vefejna infrastruktura [OV]
Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro vefejnou ob&anskou vybavenost (vzdélani a vychovu,
socialni sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, védu a
vyzkum, cirkve a ochranu obyvatelstva)

Pripustné vyuziti:

ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb ob&anského vybaveni

drobné provozovny obchodu a sluZzeb provozované v ramci staveb ob&anského
vybaveni, které svym provozem neovlivni negativné funkci hlavniho vyuZiti nebo
nebudou mit negativni dopad na sousedni plochy nad mez pro tyto plochy
pfipustnou

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

plochy parkovacich stani

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni toky a vodni plochy

prvky USES

Podminéné pripustné vyuZziti:

plocha venkovni scény letniho divadla Z39 za téchto podminek: dostate¢né
zajisténi zéastavby proti zaplavé, kromé vlastniho objektu divadelni scény Ize v
arealu vybudovat pfimérfené zazemi pro navstévniky, herce a personal divadla.
Plocha bude vyuZita pouze k vystavbé& méstského letniho divadla a veSkeré
zazemi divadla bude realizovano v ramci této plochy, bez potieby dalSiho
navysovani ploch, k dopravni obsluznosti a parkovani budou vyuZity jiz stavajici
plochy. ZvySend pozornost bude vénovana vhodnému zaélenéni arealu do
pfirodniho prostredi.

stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni sprdvce nebo
majitele umisténé v ramci stavby hlavni

stavby a zafizeni pro télovychovu a sport za podminky, Ze souviseji se stavbou
hlavniho vyuZiti
liniové stavby verfejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim

vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

Nepripustné vyuziti:

objekty, stavby a <¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
na Uzemi méstské pamatkové zény - vyroba solarni energie

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastaveni pozemku maximalné 0,40
koeficient zelené minimalné 0,30

obecné maximalni vyska 3 nadzemni podlazi s podkrovim nebo 4 NP pfi pouZziti
ploché stfechy, neni-li pro konkrétni lokalitu uvedeno jinak
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— pro lokalitu Z65-0OV je stanovena podminka maximalni vySky 2 NP s podkrovim
nebo 3 NP pfi pouZiti ploché stfechy. Bude zachovano maximalné mozné
mnoZzstvi vzrostlé zelené.

— pro lokalitu Z39 je stanovena maximalni vy3ka staveb a konstrukci na 7 m nad
arovni okolniho terénu

DalSi podminky vyuziti:

— v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalSi
zeleni

— nové stavby nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje PUPFL

14. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

— komer €ni zaFizeni mala a st redni [OM]
Hlavni vyuZiti:

— stavby a zafizeni zejména pro maloobchodni prodej a sluzby
— komeréni zafizeni se specifickym charakterem druhd vybaveni
Pripustné vyuZiti:

— stavby pro ubytovani a stravovani (socialni bydleni, penziony, sluzebni byty)

— stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva

— drobné provozovny a sluzby provozované v ramci staveb ob&anského vybaveni,
které svym provozem neovlivni negativné funkci hlavniho vyuZziti nebo nebudou
mit negativni dopad na sousedni plochy nad mez pro tyto plochy pfipustnou
(napf. kancelare, fitcentra, apod.)

— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

— plochy parkovacich stani, parkovaci dum o max. 2 podlaZich (parkovaci domy
nebudou umistovany na tzemi MPZ)

— verfejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zeleh

— vodni toky a vodni plochy

— prvky USES

Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravce nebo
majitele umisténé v ramci stavby hlavni

— stavby a zafizeni pro télovychovu a sport za podminky, Ze souviseji se stavbou
hlavniho vyuZiti

— lokalita Z23-OM za podminek, Ze bude zachovana doprovodnd zelen podél
Zelezniéni trati a Ze minimalni podil zelené bude 40 %.

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZziti
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuZiti a zaroven
S nimi nesouvisejici

— na Uzemi méstské pamatkové zény - vyroba solarni energie
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Podminky prostorového usporadani:

— koeficient zastavéni — maximalné 0,40, neni-li u podminek konkrétni rozvojové
plochy uvedeno jinak

— je pozadovano vyuZiti zelené v maximalné mozné mife (fj. s ohledem ke
koeficientu zastavéni pozemku az 60 % plochy), minimalni koeficient zelené je
0,4

— maximalni vySka 2 nadzemni podlaZzi, pfipadné technologické naroky na vy3si
objekty budou feSeny individualné s ohledem na lazerisky charakter mésta a
krajinny raz

— bude respektovana sou€asna vySkova hladina zastavby v dané lokalité

DalSi podminky vyuZiti:

— v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalSi
zeleni

— nové stavby nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje PUPFL

15. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

— lazenstvi [OL]
Hlavni vyuZiti:

— obcéanské vybaveni pro lazenstvi
Pripustné vyuZiti:

— lazeniska zafizeni vSeho druhu
— zdravotni sluzby, zejména pro lazenské hosty

— obchody, sluzby, zejména pro lazeriské hosty, bez zvySenych naroku na
dopravu

— kulturné spole€enska zafizeni

— byty pohotovostni, majitelt a spravcu

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného
vyuZziti, chodniky apod.)

— plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuZzitim

— vefejna prostranstvi

— vodni toky a vodni plochy

— sidelni a doprovodna zelen, parky

Podminéné pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni ob&anského vybaveni za podminky, Ze souvisi se stavbou
nebo zafizenim v hlavnim vyuZiti, funkci a charakterem stavbu v hlavnim vyuZziti
doplhuje a zvySuje komfort jejiho uzivani

— stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravcu budov,
¢i aredlu umisténé v ramci stavby hlavni

— stavby pro ubytovani za podminky, Ze souvisi se stavbou nebo zafizenim
v hlavnim vyuZiti, a Ze odstavovani vozidel Ize feSit v plném rozsahu na vlastnim
pozemku
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liniové stavby verfejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

Nepripustné vyuziti:

objekty, stavby a <¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
na Uzemi méstské pamatkové zény - vyroba solarni energie

Podminky prostorového usporadani:

7 vz

dum v historické ¢asti mésta, vnitfnim Gzemi lazenského mista a v hranicich
méstské pamatkové zony musi byt na pozemku situovan s ohledem na stavajici
zastavbu a uliéni ¢éary; ve stabilizovaném Gzemi je, pokud je to moZné,
pozadovano zachovani plvodni parcelace

koeficient zastavéni pozemku max. 0,5 (tj. 50 % zastavéné plochy pudorysem
stavby z celkové plochy pozemku)

bude respektovana souéasna vyskova hladina zastavby

intenzita vyuziti pozemkul - koeficient zelené minimalné 0,2, (tj. 20 % z celkové
plochy pozemku)

DalSi podminky vyuziti:

vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby a odstavnymi plochami na plochéach uréenych pro bydleni hromadné pro
stupen automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou
jednotku)

16. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

— télovychovna a sportovni za Fizeni [OS]
Hlavni vyuZiti:

stavby, zafizeni a plochy pro télovychovu, sport a rekreaci (hfisté, stadiony,
télocvi¢ny, kluzisté, viceuéelové haly, apod.)

Pripustné vyuziti:

koupalisté, kryté bazény a aquaparky

zimni stadiony

fitcentra, bowlingy, apod.

stezky pro péSi a pro rekreaéni sport, cyklostezky a turisticke trasy

vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

stavby éekaren pro MHD

drobna architektura, vodni prvky, détska hfisté, verejna WC

vodni plochy, vodni toky

prvky USES

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

garéze pro osobni vozidla a dopravni i adrzbové mechanismy (rolby, skutry)
plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuZzitim
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— stavby a zafizeni pro civilni ochranu
Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni ob&anského vybaveni za podminky, Ze souvisi se stavbou
nebo zafizenim v hlavnim vyuZziti, funkci a charakterem stavbu v hlavnim vyuziti
doplhuje a zvySuje komfort jejiho uzivani

— stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravcu budov,
¢i aredlu umisténé v ramci stavby hlavni

— stavby pro ubytovani do kapacity 50 luzek za podminky, Ze souvisi se stavbou
nebo zafizenim v hlavnim vyuZiti, a Ze odstavovani vozidel Ize feSit v plném
rozsahu na vlastnim pozemku

— lokalita zZ15-BI, DM za podminky, Ze bude zachovan bfehovy porost podél
vodotece

— liniové stavby verfejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
— na Uzemi méstské pamatkové zbny - vyroba solarni energie
Podminky prostorového usporadani:

— koeficient zastavéni — maximéalné 0,20, neni-li u podminek konkrétni rozvojové
plochy uvedeno jinak

— maximalni vySka 2 nadzemni podlazi, pfipadné technologické naroky na vyssi
objekty budou feSeny individualné s ohledem na lazensky charakter mésta a
krajinny réz
— koeficient zelené minimalné 0,50
DalSi podminky vyuZiti:

— v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalsi
zeleni

— nové stavby nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje PUPFL

— v lokalité ,jezero" nebude na bfezich piskovny navySovan podil zpevnénych
ploch oproti dneSnimu stavu a bude udrzovano ,bezlesi* z divodu vyskytu
zvlasté chranéného druhu liSaje pupalkového

17. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

— hibitovy [OH]
Hlavni vyuZiti:

— stavby pro pohrbivani a souvisejici stavby, zafizeni a plochy (hrobova mista,
kolumbaria, rozptylové lou€ky, obfadni siné, apod.)

Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro sluzby poskytované v souvislosti s hlavnim vyuZzitim
— vefejna prostranstvi, vefejnd a doprovodna zelen
— prvky USES
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stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuZzitim

Podminéné pripustné vyuziti:

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

objekty, stavby a <¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici

DalSi podminky vyuziti:

pfipadné rozsifeni hrbitova v Kluku bude feSeno samostatné, existujici ohradni
zed hrbitova bude v celém rozsahu zachovana

vSechny stavby hlavni jmenované pod funkci pfipustnou & podminéné
pfipustnou jsou nezpusobilé pro zkracené fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona

18. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI [PV]

»

Hlavni vyuZiti:

vefejné pfistupné plochy, prostranstvi uréend k pohybu péSich a jejich
shromazdovani

Pripustné vyuziti:

Podminéné pfi

zpevnéné plochy

pomniky, sochy, kfize

dopravni plochy — silnice, mistni a u¢elové komunikace
plochy a zafizeni pro parkovani vozidel

doplhujici zelen uliéni a parkova

okrasna, zamérné vytvofena a udrzovana zelen

prvky drobné architektury

vodni prvky

cyklistické stezky

podzemni liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuZzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuZziti

drobné stavby doplfujici funkci hlavniho vyuZiti (odpovidajiciho rozsahu, napf.
podia, predzahradky, pfenosné konstrukce apod.)

stavby pro drobné sluzby doplnujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. hygienicka
zafizeni, stankovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

détska hristé souvisejici s hlavnim vyuzitim

pustné vyuziti:

nadzemni liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuZzitim za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a
pfipustného vyuziti
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Nepfripustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné
podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuZziti:

— respektovat stavajici uliéni aleje i prostor pro umisténi novych vysadeb

— v rozhledovych trojuhelnicich nebude realizovana nova vystavba ani vysazovana
vySSi zeleh (nad 0,6 m)

19. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

— zelen na ve fejnych prostranstvich [ZV]
Hlavni vyuZiti:

— plochy zastavéného Uzemi, majici charakter park a lesoparku

— plochy zastavéného Uzemi ekostabiliza¢ni, ochranné a doprovodné zelené, ktera
ma s ohledem na umisténi a funkci v systému zelené& charakter vefejnych
prostranstvi

— velké verejné pfistupné plochy zelené s rekreaénim vyuzitim
Pripustné vyuZiti:

— stavby slouZici bezprostfedné pro vyuZziti zelené na vefejnych prostranstvich a
zajisténi jeji udrzby

— kapli¢ky, pomniky, sochy, kfize

— drobné vodni toky a plochy

— drobny mobiliaf

— péSi a cyklistické stezky

— prvky USES

— z&mérné komponovana zelen

— détska hfisté souvisejici s hlavnim vyuZzitim

— trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

— podzemni liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuZzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti:

— nadzemni liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuZitim za podminky, Z2e bude zachovana funkce hlavniho a
pfipustného vyuziti.
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadéni

— koeficient zelené minimalné 0,8
DalSi podminky vyuziti:

— zmény dfevinné skladby porostlu ve prospéch geograficky plvodnich dievin

— vhodnou formou kombinovat jak druhovou skladbu dfevin, tak i jejich prostorové
usporadani
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20. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

— silni €ni [DS]
Hlavni vyuziti:
— dalnice
— verejna silniéni dopravni infrastruktura — silnice 1., 1l. a lll. tfidy, mimo zastavéné

Gzemi (dle CSN 73 6101)

— vefejna dopravni infrastruktura — mistni komunikace funkéni skupiny C, pratahy
silnic 1., II. a lll. tfidy v zastavéné uzemi (dle CSN 73 6110)

Pripustné vyuziti:

— stavby verejné dopravni infrastruktury,
— liniové stavby v pfidruzeném dopravnim prostoru (cyklistické a péSi
komunikace), zastavky hromadné dopravy,

— stavby a zafizeni stavebné& souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, protihlukové stény, apod.),

— Cerpaci stanice pohonnych hmot
— liniové stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuZiti,
— vodohospodarské stavby na vodnich tocich a Gdrzba vodnich toku protinajicich
plochy silniéni dopravy,
— liniové a plosSné vysadby doprovodné a izolaéni zelené.
Podminéné pfipustné vyuZziti:

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovéana funkce hlavniho a pfipustného
vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti heuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim
— reklamni a propagaéni zafizeni
Podminky prostorového usporadani:

— Vv oblasti autobusového a Zelezniéniho nadrazi bude vystavba pouze
povrchovych silniénich staveb, nikoliv vySkovych

21. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

— mistni komunikace (funk éni skupina ,C“a ,D“dle €SN 73 6110) [DM]
Hlavni vyuZiti:

— vefejna dopravni infrastruktura v zastavéném Uzemi obce — mistni komunikace
funkentskupiny-Bfunkcnich skupin C a D a dopravni plochy, v zastavéné tzemi
obce (dle CSN 73 6110)

Pripustné vyuziti:

— stavby vefejné dopravni infrastruktury - obytné a péSi zony se smiSenym
provozem, kde je pohyb chodcu, cyklistt a motorovych vozidel veden ve
spole¢ném prostoru

— stavby dopravnich ploch, jako jsou odstavné a parkovaci plochy, obratisté a
vyhybny, shromaZzdovaci a rozptylové plochy, chodniky
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— stavby a zafizeni stavebné& souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty apod.)
— linioveé stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuZziti

— vodohospodarské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich toku protinajicich
dopravni plochy

— liniové a plosné vysadby doprovodné a parkové zelené, vegetaéni Upravy
— podzemni kontejnery pro tfidény odpad
Podminéné pfipustné vyuziti:

— lokalita Z54-DM (lavka pres Labe) za podminky, Ze nebude naruSena funkce
NRBK K10

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného
vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuZiti a zaroven
S nimi nesouvisejici

DalSi podminky vyuziti:

— Je pozadovano umisténi dostate€nych ploch pro odpo€inek s dostatkem vysoké
zelené a chodniky s min. jednostrannou uliéni zeleni

22. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

— polni cesty ( CSN 73 6109) a lesni cesty ( CSN 73 6108) [DC]
Hlavni vyuZiti:

— UCelové verejné komunikace dopravni infrastruktury mimo zastavéné uUzemi
obce

— polni cesty (dle CSN 73 6109) a lesni cesty (dle CSN 73 6108)
Pfipustné vyuZiti:

— stavby polnich a lesnich cest, vyhyben, pfekladkovych ploch a ostatnich ploch
pro dopravni funkce souvisejici s hlavnim vyuZitim

— stavby a zafizeni stavebné& souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zafezy,
opérné zdi, mosty apod.)

— linioveé stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuZziti

— zafizeni a Upravy pro cyklisticky a péSi provoz

— vodohospodarské stavby na vodnich tocich a Udrzba vodnich toku protinajicich
dopravni plochy

— liniové a plosné vysadby doprovodné a izola¢ni zelené

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim
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23. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

— Zelezniéni [DZ]
Hlavni vyuZiti:

— dopravni infrastruktura drézni dopravy (plochy kolejist v€etné naspu, zarezu,
opérnych zdi, mostl, plochy Zelezni¢nich stanic, zastavek, nastupist a
pfistupovych cest, plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a
pfekladist, protihlukoveé stény)

Pripustné vyuziti:

— doprovodnd a izolaéni zelen
— prvky USES
— nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
— dalSi stavby a zafizeni provozné souvisejici s hlavnim vyuZitim
— plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuZzitim
— stavby a zafizeni pro civilni ochranu
— vodni plochy, vodni toky
Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni ob&anského vybaveni za podminky, Ze souvisi se stavbou
nebo zafizenim v hlavnim vyuZiti, funkci a charakterem stavbu v hlavnim vyuZziti
doplhuje a zvySuje komfort jejiho uzivani, zejména stavby a zafizeni pro
stravovani, pro sluzby a obchod, pro administrativu, apod.

— zfizovat a provozovat stavby v plochach v ochranném pasmu drahy lze za
podminky, Ze bude vydan souhlas Drazniho Gradu

— liniové stavby verfejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti
Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

24. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY [t

Hlavni vyuziti:

— plochy a zafizeni technické infrastruktury se samostatnym vymezenim mistniho i
nadmistniho vyznamu (zasobovéani vodou — vodojemy a vodovodni sité véetné
zafizeni, odkanalizovani - Cistirny odpadnich vod, deStové usazovaci nadrze,
zachytné nadrze véetné siti a zafizeni, centralni zasobovani teplem - vytopny,
kotelny a sité v€etné zafizeni, zdsobovani zemnim plynem - zafizeni pro
skladovani plynu a sité véetné zafizeni, zasobovani elektrickou energii — sité
véetné zafizeni, elektronické komunikace - telefonni Ustfedny, vysilaci zafizeni a
datova centra)

Pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro spravu a provoz technické infrastruktury (administrativa,
zazemi zaméstnancu, sklady)
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— stavby a zafizeni pro drobnou femesinou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou
a provozem technické infrastruktury

— odstavné plochy, gardze, manipulacni plochy
— Cerpaci stanice pohonnych hmot souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
— nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
— stavby a zafizeni pro civilni ochranu
— doprovodnd a izolaéni zelen
— prvky USES
— vodni plochy, vodni toky
Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedné o bydleni spravcu budov,
¢i aredlu technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

25. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

— drobna a femeslna vyroba [VD]
Hlavni vyuZiti:

— stavby a zafizeni pro malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, vyrobni sluzby a
femeslnou vyrobu, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
uzivani pozemkdu, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesniZuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

Pripustné vyuZiti:

— sklady pro potfeby hlavniho vyuZiti
— stavby pro administrativu souvisejici s hlavnim vyuzitim

— objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu u kterych
negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

— jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostfedi mésta a jejichZz pfipadnd ochrannd pasma nezasahnou stavajici ani
navrzenou obytnou zastavbu

— sociélni zafizeni a Satny pro zaméstnance
— zafizeni pro ob¢&erstveni a stravovani zaméstnancu
— stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim a liniové stavby vefejné technické infrastruktury
— parkovaci plochy pro potfebu Uzemi
— stavby pro civilni ochranu
— plochy zelené izolaéni a okrasné
Podminéné pfipustné vyuziti:

— stavby pro trvalé bydleni sprdvce nebo majitele staveb za podminky, Ze bude
pfed povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s poZzadavky pravnich
pfedpisu na ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zUstat zachovany poZadavky
na pohodu bydleni
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— stavby pro obchodni prodej, slouZici bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuZiti
plochy
— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti
Nepfipustné vyuziti:

— na uzemi méstské pamatkové zony - vyroba solarni energie
— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici.
Podminky prostorového usporadani:

— intenzita vyuZiti pozemkdu - koeficient zastavéni — maximalné 0,50

— intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,10, izola¢ni zeleh bude
téZ orientovana smérem ke stavajici obytné zastavbé

— vySka objektu je omezena na objekty dvoupodlazni az tfipodlazni, vychazejici
svym vzhledem z charakteru stavajici okolni zastavby; vyska objektl po hfeben
stfechy nebo atiku ploché stfechy smi byt max. 10 m

— nové stavby nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje PUPFL
DalSi podminky vyuZiti:

— negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZzeni zdravych Zivotnich podminek
nesmi pfesadhnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani (hluk, prach, vyvolana
doprava, apod.)

— od ploch pro bydleni, ob&anské vybaveni, sport a rekreaci a smérem do volné
krajiny budou plochy arealu vyroby oddéleny uéinnym pasem izolaéni zelené

26. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

— lehky pr amysl [VL]
Hlavni vyuZiti:

— stavby a zafizeni pro lehkou prumyslovou vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani,
autodopravu a opravarenské sluzby, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruSi uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a
dopravni zatézi)
Pripustné vyuZiti:

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, pfistupové a vnitroaredlové komunikace pro stavby
hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.)

— distribuéni a logisticka ¢innost

— jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostiedi mésta a jejichZz pfipadna ochrannd pasma nezasahnou stavajici ani
navrzenou obytnou zastavbu

— stavby pro administrativu a provoz

— plochy odstavnych a parkovacich stani pro potfebu Gzemi
— sociélni zafizeni a Satny pro zaméstnance

— zafizeni pro obc&erstveni a stravovani zaméstnancu

— stavby pro civilni ochranu
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plochy zelené izolaéni a okrasné

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro ubytovani za podminky, Ze se jedna o ubytovani
zaméstnancu, a Ze bude pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s
pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pfed hlukem

stavby pro trvalé bydleni sprdvce nebo majitele staveb za podminky, Ze bude
pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s poZadavky pravnich
pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zustat zachovany poZadavky
na pohodu bydleni

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, védu a vyzkum za podminky, Ze
souvisi s vyrobou v dané ploSe (napf. Zakovské dilny)

lokality Z11-VL,DM a Z12-VL za podminky, Ze koeficient zelené& bude miniméalné
10%, v casti plochy, kterA je vkontaktu sLBC, je pozadovan pruh

w sy

nezpevnéného povrchu o Sifi min. 10 m

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

na Uzemi méstské pamatkové zény - vyroba solarni energie

objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni — maximalné 0,50

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,05, izolaéni zeler bude
téZ orientovana smérem ke stavajici obytné zastavbé

vySka objektl je omezena na objekty dvoupodlazni az tfipodlazni, vychazejici
svym vzhledem z charakteru stavajici okolni zastavby; vySka objektu po hfeben
stfechy nebo atiku ploché stfechy smi byt max. 10 m

ve stabilizovanych plochach bude respektovana soufasnd vyskova hladina
zastavby.

noveé stavby nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje PUPFL

DalSi podminky vyuziti:

negativni vlivy provozu s vazbou na dodrzeni zdravych Zivotnich podminek
nesmi prfesdhnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani (hluk, prach, vyvolana
doprava, apod.), zejména v pfipadé sousedstvi s obytnymi plochami

pokud se zastavitelna plocha nachazi v zaplavovém Uzemi, je poZadovan
zvySeny podil nezpevnénych ploch pro udrZeni retence.

27. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

— zemédélska vyroba [VZ]
Hlavni vyuziti:

plochy pro zemédélskou vyrobu, skladovani a pfidruzenou vyrobu
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Pripustné vyuziti:

— pozemky zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napf.
stavby pro chov zvifat, skladovani produktd Zivo&iSné vyroby, pfipravu a
skladovani krmiva, steliva apod.)

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, pfistupové a vnitroarealové komunikace pro stavby
hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.)

— stavby pro administrativu a provoz

— stavby pro skladovéani, autodopravu, vyrobu a opravarenské sluzby

— plochy odstavnych a parkovacich stani

— Cerpaci stanice pohonnych hmot v souvislosti s hlavnim vyuzitim

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb za podminky, Ze bude
pfed povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s poZadavky pravnich
pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zustat zachovany poZadavky
na pohodu bydleni

— objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu za podminky, Ze
jejich negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

— liniové stavby verfejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a <¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici.
Podminky prostorového usporadani:

— intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni — maximalné 0,50,
— intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené - minimalné 0,25,
— nové stavby nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje PUPFL

28. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

— zahradnictvi [VX]
Hlavni vyuZiti:

— plochy pro zahradnickou vyrobu, prodej a pfidruzenou vyrobu
Pfipustné vyuZiti:

— pozemky zahradnické vyroby, zafizeni a jinych opatfeni (napf. skladovani rostlin,
materialu, apod.)

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, pfistupové komunikace pro stavby hlavniho a
pfipustného vyuziti, chodniky apod.),

— stavby pro obchod, administrativu a provoz

— plochy odstavnych a parkovacich stani

Podminéné pripustné vyuziti:

— stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb za podminky, Ze bude
pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s poZadavky pravnich
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pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zustat zachovany poZzadavky
na pohodu bydleni

— objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu za podminky, Ze
jejich negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a <¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:

— intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni — maximalné 0,15
— intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené - minimalné 0,70
— nové stavby nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje PUPFL

29. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE [W]

Hlavni vyuziti:
— pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd (vodni nadrze s retenéni funkci,

feky, potoky, dalSi bezejmenné vodoteCe povrchovych vod tekouci viastnim
spadem v koryté trvale nebo po prevazujici ¢ast roku)

Pripustné vyuziti:

— stavby a opatfeni uréené pro vodohospodarské vyuziti
— stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi)
— souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy a zdrze)
— liniové stavby verejné technické infrastruktury
— zalozeni prvkl tzemniho systému ekologické stability
— drobné stavby pro potfeby rybolovu

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici

DalSi podminky vyuziti:

— pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické
stability

— Je poZadovano v maximalné mozné mife zachovani stavajicich dfevin mimolesni
zelené a nové vysadby orientovat na tvrdé listnaté druhy

30. PLOCHY ZEMEDELSKE

— zemédélské obhospoda Fovani [NZ]
Hlavni vyuZiti:

— orna puda a trvale travni porosty slouzici k zemédélskému obhospodarovani
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Pripustné vyuziti:

— zahrady a sady

— protierozni prvky, vétrolamy a liniové vysadby, solitérni stromy, eventuélné
drobné remizy a porosty podél mezi

— stavby charakteru zavlaZovacich a melioraénich systému, drobné vodni toky,
plochy do¢asné nebo trvale ovlivnhéné vodou

— doprovodné zemédélské stavby do plochy 50 m* (obdobného rozsahu jako napf.
polni krmisté, salaSe, pfistfeSky, polni hnojisté€) souvisejici s hlavhim nebo
pfipustnym vyuzitim

— polni cesty, turistické stezky a k nim pfislusné informaéni zafizeni a odpo¢ivadla

— liniové stavby verejné technické infrastruktury

— zaloZeni prvka uzemniho systému ekologické stability

— terénni Gpravy, které neméni vyuZiti plochy

Podminéné pfipustné vyuZiti:

— cyklistické stezky, informaéni zafizeni, odpocivadla za podminky, Ze budou
soucasti polnich cest

— zalesnéni pozemku do vyméry 1 ha za podminky, Ze bude bezprostfedné
navazovat na lesni plochy vymezené Gzemnim planem, bude realizované na IV.
a V. tfidach ochrany zemédélského pudniho fondu a na plochach bez tfid
ochrany, pfiéemZz nebude ve vzdalenosti mensSi nez 50 m od hranice
zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch a musi byt projednano dle
platnych pravnich predpisu

— liniové stavby dopravni infrastruktury, péSi a cyklistické stezky, informaéni
zafizeni za podminky, Ze budou soucasti polnich cest

Nepripustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném popfipadé
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

— vySkova hladina zastavby zemédélskych staveb max. 5 m nad upraveny terén

— nové zemédélské stavby nebudou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
okraje PUPFL

DalSi podminky vyuziti:

— u zemédélskych staveb musi byt prokazano, Ze nenarusuji krajinny raz
— pfi povolovéani staveb musi byt zohlednén Uzemni systém ekologické stability

31. PLOCHY ZEMEDELSKE

— zelen soukroma a vyhrazena [ZS]
Hlavni vyuZiti:

— plochy sidelni a krajinné zelené pfevazné vyuzivané jako zahrady a sady, majici
nepostradatelny vliv na udrzeni krajinného razu

— plochy okrasnych a uzitkovych zahradnich a sadovnickych kultur, s pfevazujici
vazbou na plochy bydleni a rodinné rekreace

Pripustné vyuziti:

— oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
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— doplfiovani a obnova stromovych vysadeb

— dopliikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, stavby pro uskladnéni
zemédslskych produktll a nafadi, nepodsklepené, o zastavéné plose do 16 m?

(kolny)
— linioveé stavby technické a dopravni infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

— objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— vySkova hladina zastavby maximalné 4,75 m nad upraveny terén
— intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni — maximalné 0,10

32. PLOCHY LESNI [NL]

Hlavni vyuZiti:
— pozemky uréené k plnéni funkce lesa — PUPFL
Pfipustné vyuZiti:

— stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa (napf. hospodarské objekty, zafizeni pro
chov lesni zvére, krmelce apod.)

— lesni cesty

— vodni toky a plochy

— plochy do¢asné nebo trvale ovlivnéné vodou

— liniové stavby verejné technické infrastruktury

— zalozeni prvkl Gzemniho systému ekologické stability
Podminéné pfipustné vyuziti:

— liniové stavby dopravni infrastruktury, turistické a cyklistické stezky, informaéni
zafizeni, odpocivadla za podminky, Ze budou soucasti lesnich cest

Nepripustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném popfipadé
podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuZiti:

— pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Gzemni systém ekologické
stability

— je pozadovano prevedeni do PUPFL, zaradit do LHP (lesniho hospodarského
planu), provést tzv. zafizeni lesa (taxace) a v pfipadé povinnosti k zalesnéni
zpracovat plan zalesnéni s pfedpokladem zaloZeni luzniho lesa

33. PLOCHY ZELENE

— zelen ochranna aizola ¢€ni [2O]
Hlavni vyuZiti:

— ochranna a izola¢ni zelen, zpravidla v ochrannych pasmech hygienické ochrany
omezujici hluk a jina negativni pusobeni na sousedni plochy
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— doprovodnd zelen, respektive aleje, majici funkce ekostabilizaéni, vétrolamu
nebo napomahajici pohledové fragmentaci krajiny

Pripustné vyuziti:

— zmény drevinné skladby porostl ve prospéch geograficky plvodnich dievin
— stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organismu
— vodni toky a plochy
— plochy do€asné nebo trvale ovlivnéné vodou
— zalozeni prvkl Gzemniho systému ekologické stability
— dalSi prvky ochrany proti hluku, jako jsou protihlukové stény
Podminéné pfipustné vyuZiti:

v v s

— liniové stavby dopravni infrastruktury, péSi a cyklistické stezky, informaéni
zafizeni za podminky, Ze budou souéasti polnich cest

— dalSi prvky ochrany proti hluku, jako napf. protihlukové stény, za podminky, Ze
jde o uzemi v ochrannych pasmech hygienické ochrany silnic I. a Il. tfidy nebo
Zelezni¢ni traté

Nepfripustné vyuziti:

— objekty, stavby a <¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuZziti:

— budou zakladany jako tzv. bezudrzboveé €i s velmi malou potfebou adrzby

— bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohlednujici vysadba ¢&i dosadba drevin s dirazem na funk&nost Gzemi

— pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrZzovany zasady pfistupu k
zelenym plochdm

— ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi poc€et vzrostlych
stromu, min. vSak 50%

— pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Gzemni systém ekologické
stability

34. PLOCHY ZELENE

— zelen ochranné a izola €ni na prvcich protipovod rové ochrany [Z2Ox]
Hlavni vyuziti:

— ochranna a izolaéni zelen na prvcich protipovodnovych opatfeni (hraze, valy) s
druhovou skladbou odpovidajici STG v normalni hydrické rfadé, troficka fada by
méla byt odpovidajici pouzitému materiadlu pro vytvofeni hraze, jednd se o
specifické nezpevnéné kvartérni povrchy (navazky) typu antropozemé
(kultizemé), ktera bude stabilizovat hraz (val) proti velké vodé vcetné kerného

v v,

obrusu, souc€ésti bude cesta pro pési, 1épe i pro cyklisty
Pfipustné vyu?Ziti:

— zaloZeni prvka uzemniho systému ekologické stability

— drobna architektura (lavi¢ky, odpocivadla, vyhlidky, jednoduché prvky détského
pfirodniho hristé)
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Podminéné pripustné vyuziti:

— liniové stavby dopravni infrastruktury, péSi a cyklistické stezky, informaéni
zafizeni za podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na stabilitu hraze a budou
navazovat na sit’ polnich cest

— liniové stavby technické infrastruktury za podminky, Ze nebudou mit negativni
vliv na stabilitu hraze

Nepripustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném popfipadé
podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuZiti:

— pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Gzemni systém ekologické
stability

— druhova skladba na vlastni hrazi (bez ovlivnéni vodou) by mohla byt odvozené
(pfenesené) uplatnéna jako STG 2AB3x Carpini — querceta s druhovou skladbou
db 5-7, hb 3-4, Ip 2-3, bf, ji +, pfi paté hraze a pfechodu do rostlého terénu v
STG odpovidaji stanovisti (viz ¢ast A5.2)

— pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé& budou dodrZzovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

— Ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi po€et vzrostlych
stroml, min. vSak 50%

35. PLOCHY ZELENE

— zelen ptirodniho charakteru [ZP]
Hlavni vyuZiti:

— plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast
vymezeného Uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych
Uzemi pfirody, ostatni nelesni zelef
Pripustné vyuziti:

— trvalé travni porosty

— stfedni a vysoka zelert mimolesniho charakteru

— vodni toky a plochy

— plochy do€asné nebo trvale ovlivnéné vodou
Podminéné pfipustné vyuZiti:

v v s

— liniové stavby dopravni infrastruktury, péSi a cyklistické stezky, informaéni
zafizeni za podminky, Ze budou souéasti polnich cest
— liniové stavby vefejné technické infrastruktury za podminky, Zze nenarusi krajinny
raz
Nepfipustné vyuziti:

— stavby, opatfeni a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici.
Podminky funkéniho a prostorového usporadani:

— nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury

— bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohlednujici vysadba ¢&i dosadba dfevin s dirazem na funk&nost Gzemi

87




Uzemni plan Podé&brady — textova ¢ast UP s vyznagenim zmén navrhovanych Zménou &. 14

DalSi podminky vyuziti:

pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrZzovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

ve spoijitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi poc€et vzrostlych
stroml, min. vSak 50%

36. PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI [NS]

Hlavni vyuZiti:

krajinarske, zemédeélské a lesni vyuZziti
ochrana zemédeélskych pud proti naruSovani pudniho krytu a proti vodni erozi,

tzn. pudoochrannd, pfirodé blizka opatfeni (meze s vicepatrovou zeleni, trvalé
zatravnéni, suché poldry atd.)

pfirodé blizka vyuziti tzemi, vedouci ke zvySovéani jeho retence

Pripustné vyuziti:

zmény dfevinné skladby porostu ve prospéch geograficky pavodnich dfevin
trvala vegetace bez hospodéarského vyznamu

drobné vodni toky a plochy

plochy do¢asné nebo trvale ovlivnéné vodou

zaloZeni prvku uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti:

v v s

liniové stavby dopravni infrastruktury, péSi a cyklistické stezky, informacni
zafizeni za podminky, Ze budou souéasti polnich cest

liniové stavby verfejné technické infrastruktury za podminky, Ze nenarusi krajinny
raz

Nepripustné vyuziti:

opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a podminéné pfipustném vyuziti

DalSi podminky vyuziti

pfi stavajicich hodnotach faktoru ochranného vlivu vegetace Cp:

do 0,005: minimalné prevést prislusné pudni bloky mezi trvale travni porosty,
0,005 - 0,02: minimalné preveést pfislusné pudni bloky na péstovani viceletych
picnin

bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohlednujici vysadba ¢&i dosadba drevin s dirazem na funk&nost Gzemi

pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrZzovany zésady pfistupu k
zelenym plocham

ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovéan co nejvétsi pocet vzrostlych
stromu, min. vSak 50%

v lokalité ,jezero" nebude na bfezich piskovny navySovan podil zpevnénych
ploch oproti dneSnimu stavu a bude udrzovano ,bezlesi* z divodu vyskytu
zvlasté chranéného druhu liSaje pupalkového
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37. PLOCHY TEZBY NEROSTU - nezastavitelné [NT] |

Hlavni vyuZiti:
— plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani
nerostl a pro ochranu zZivotniho prostredi pfi t&€Zebni ¢innosti a Gpravé nerostl
Pripustné vyuZiti:

— plochy tézby nerostl, napf. pozemky povrchovych dolu, lomu a piskoven

— pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostt a odpadu, napf. vysypky,
odvaly a kalisté

— pozemky rekultivaci
— pozemky staveb a technologickych zafizeni pro téZbu
— plochy a koridory souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury
— plochy doprovodné a izolaéni zelené s funkci eliminace negativnich vlivi na
krajinny raz
— sklady a skladky materialu
— administrativa a sprava, verejné provozy
— odstavné plochy pro nakladni dopravu
— drobné vodni plochy
— opatfeni a zafizeni zvy3ujici retenci a zpomaleni odtoku z tzemi
— vnitroarealové liniové stavby dopravni infrastruktury
Nepripustné vyuziti:

— objekty, stavby, opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a
zaroven s nimi nesouvisejici.

DalSi podminky vyuziti:

— zachovani rozptylené zelené& miniméalné 20% rozlohy pozemku
— likvidace sréazkovych vod na pozemcich

VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A

BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM
VYVLASTNIT

V Uzemnim planu Podé&brady jsou dle § 170 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) vymezeny v samostatném vykresu
B3 Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci plochy a koridory verejné
prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni.
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A7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan Podébrady vymezuje 1 vefejné prospé&dnou stavbu ploch a koridort ob&anského
vybaveni.

Tab. 10. Vefejné prosp éSné stavby - plochy a koridory ob  éanského vybaveni

Oznaceni . Katastralni

UP Podébrady vymezuje 10 vefejné prospé&dnych staveb ploch a koridoru dopravni
infrastruktury (chybéjici indexy patfily plochdm a koridorim, které byly v pribéhu pofizovani UP
vypustény).

Tab. 11. Vefrejné prosp éSné stavby - plochy a koridory ve  fejné dopravni infrastruktury

Oznaceni . Katastralni
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UP Podé&brady vymezuje 28 vefejné prospé&snych staveb ploch a koridord vefejné technicke
infrastruktury (chybéjici indexy patfily plochdm a koridorim, které byly v pribéhu pofizovani UP
vypustény).

Tab. 12. Plochy a koridory ve Fejné technické infrastruktury

Oznacdeni . Katastralni
VPS Sl EE Gzemi

AN
VT 02

VT 03

VT 04

VT 05

VT 06

VT 07

VT 08

VT 09
VT 10

VT 11

VT 13

VT 14

VT 17

VT 18

VT 19

VT 20

VT 22

VT 23

VT 26

VT 27
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Oznaceni Popis VPS Katastralni

Uzemi

UP Podébrady vymezuje 12 vefejné prospésnych staveb ploch a koridorli pro stavby
protipovodiiove ochrany (chybéjici indexy patfily plocham a koridordm, které byly v prabéhu
pofizovani UP vypustény).

Tab. 13. Verejné prosp éSné stavby - plochy a koridory pro stavby protipovo dnové ochrany

Oznaéeni ; Plocha 2 ,
Popis VPS Katastralni uzemi

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi spolu s plochami ZOx by mély naplhovat poslani
protipovodiiovych opatfeni véetné posileni retence Uzemi (viz déle Plochy opatfeni ke
zvySovani retencnich schopnosti tzemi).
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A7.2 VEREJNE PROSPESNA OPAT RENI

Vefejné prospésna opatfeni vymezuje UP Podébrady pro zvySovani retenénich schopnosti
Uzemi a pro vyvlastnéni ploch prvki USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu.

UP Podébrady vymezuje 6 vefejné prospé&3na opatfeni pro zvySovani retenéni schopnosti
Uzemi (plocha VR 01 byla na zakladé Pokynu k Upravé navrhu vypusténa).

Tab. 14. Plochy opat feni pro zvySovani reten €ni schopnosti Gzemi

Oznaceni Plocha

VPO Popis VPO m2 Katastralni tzemi

me ||
T e i L A
T e i L s

upP Podébrady vymezuije jako vefejné prospésna opatieni 6 zakladanych prvku lokalniho USES
a 3 prvky USES nadregionalniho vyznamu.

Tab. 15. Plochy opat Feni pro prvky USES lokalniho a nadregionalniho vyzn ~ amu

Oznaceni
VPO

VU 01
VU 02
VU 03

Popis VPO Rozloha (ha)

VU 05

VU 06
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Oznaceni
VPO

Vu 07

Popis VPO Rozloha (ha)

VU 09

CELKEM (ha) 799 7605

A7.3 PLOCHY PRO ASANACI

Vefejné prospésne stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit, Uzemni plan Podébrady nevymezuje.

UP Podébrady vymezuje 3 plochy (VA 03 — VA 05) pro asanaci.

Tab. 16. Plochy pro asanaci

Oznaceni . Katastralni
plochy e uzemi

VA 05

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CIiSEL POZEMK U, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A P RIPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

V Uzemnim planu Podé&brady jsou vymezena 2 vefejné& prospé&sna opatfeni, pro ktera Ize dle §
101 zakona ¢&. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v

platném znéni uplatnit pfedkupni pravo.

Pro vS8echna uvedena vefejné prospé&Sna opatfeni bude dle ustanoveni § 101 stavebniho
zakona k uvedenym pozemkim a stavbam zfizeno predkupni prdvo ve prospéch mésta
Podébrady.

Pro pozemky dotéené nize uvedenymi verejné prospéSnymi opatfenimi, které jsou ve vlastnictvi
mésta Podébrady nebo ve vlastnictvi kraje nebo statu, pro néZz je vymezeno pfislusné
pfedkupni pravo dle ustanoveni § 101 stavebniho zédkona, nebude pfedkupni pravo uplatnéno.
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Pozemky, katastralni Gzemi PRZV | Popis ve Fejné prosp éSného opat feni

STANOVENI KOMPENZA CNiCH OPATRENI PODLE §
50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona se nestanovuiji.

VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH
REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Uzemni plan Podébrady vymezuje celkem 12 ploch (RO1 — R20) izemnich rezerv.

Plochy budou vyuZivany stavajicim zpusobem. Vymezenou plochu Uzemni rezervy je tfeba
respektovat a povolovat v ni pouze takové zmény v Gzemi, které neznemozni nebo podstatné
neztizi budouci zamér. Také pfipadné investice do pudy za uc¢elem zlepSeni pudni Urodnosti
nesmi snizit moznost navrzeného funkéniho vyuZiti. Plochy lze pro navrzeny zamér vyuZzit za
pfedpokladu vydani zmény Gzemniho planu véetné souhlasu se zaborem zemeédélského
pudniho fondu (chybéjici indexy patfily plocham a koridoram, které byly v pribéhu
pfedchéazejicich etap vypustény).

Tab. 17. Plochy Uzemnich rezerv

Ozn.
uzemni
rezervy

Navrzené vyuziti

. . Popis uzemni rezerv Podminky provéreni zmén vyuziti
Uzemni rezervy | oP'> Uzemnirezervy odminky provére yuzit
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Ozn.
uzemni
rezervy

Navrzené vyuziti
Uzemni rezervy

Popis Uzemni rezervy

Podminky provéreni zmén vyuziti

R04-OH
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Ozn.
uzemni
rezervy

Navrzené vyuziti
Uzemni rezervy

Popis Uzemni rezervy Podminky provéreni zmén vyuziti

VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PO RIiZENi A PRIMERENE
LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan Podébrady plochy ke zpracovani tzemni studie nestanovuje

Al2. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

UP Podébrady pofadi zmén v Gizemi nestanovuije.

Pokud bude zamér vystavby v zastavitelnych plochach, uréenych zejména pro obytnou
zastavbu rodinnych domu, vyZadovat nové naroky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu tak, Ze jej nelze bez vybudovani téchto novych staveb a zafizeni nebo Uprav staveb
stavajicich realizovat, bude podminkou pro umistovani staveb rodinnych domu uzavieni
planovaci smlouvy na vybudovani potfebné verejné infrastruktury dle § 88 Zak. ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni a pfilohy €. 13 k vyhlaSce

¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti.
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AWRCH VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO

URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Zpracovani architektonické €asti projektové dokumentace autorizovanym architektem ve smyslu
§ 17 pism. d) a 8 18 pism. a) zakona €. 360/1992 Sb., je pozadovano:

a) pfi stavebnich Upravach objektu evidovanych jako nemovité kulturni pamatky (jev €. 8)

b) pfi stavebnich Upravach staveb ve vnitfnim Gzemi lazenského mista a na Uzemi
meéstské pamatkové zény, predevsSim nasledujicich objektll v pamatkovém zajmu na
Uzemi méstské paméatkoveé zény:

Podébrady | — Historické centrum

Jifiho nAmésti — domy €. p. 10, 17, 18, 20, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 38
Zamecké nabrezi —dum €. p. 71

Podébrady Il — Nymburské predmésti

Studentska ulice — domy &. p. 166, 172, 221, 230, 235, 257, 258
ulice Pionyrt - dum €. p. 183

Palachova ulice — dum ¢&. p. 342

Husova ulice — domy &. p. 80, 232, 234

Manesova ulice — dum €. p. 355

Skolni ulice — dim &. p. 556

ulice Dr. Horadkové — dum &. p. 561

Podébrady Il — Kostelni predmésti

Riegrovo namésti — domy €. p. 4, 8, 9, 10, 33

Jirdskova ulice — domy €. p. 290, 740

Palackého ulice — domy €. p. 68, 71, 74, stara vodarna (bez €. p.)
ulice Na Dlazdéni — dim ¢&. p. 86

Labské ulice — dim ¢&. p. 96

Lipanské ulice — dim ¢&. p. 667

TyrSova ulice — domy €. p. 26, 590, 941

Fugnerova ulice — domy &. p. 353, 591, 592

Proftova ulice — domy €. p. 280, 370

Hakenova ulice — domy &. p. 545, 546

Lazenska ulice, nAmeésti T. G. Masaryka — domy &. p. 363 (Letni lazné, Centralni lazné),
433, 654, Libenského kolonada

Schnirchova ulice — dum ¢&. p. 464

c) u stavby letniho divadla na ploSe 239-OV

d) u staveb na ploSe ob&anského vybaveni — verejnd infrastruktura Z26-0OV

e) pfi stavebnich Upravach zemédeélskeé Skoly architekta V. Kerharta

f) pfi stavebnich Upravach lazeriského komplexu ,Zdmecek*

g) pfi stavebnich upravach Karlikovy vily, Manesova 197

h) pfi stavebnich Upravach objektu Sanspareil a pfi navrhu navazuijici lokality Z34-Bl

i) u staveb na ploSe ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mal4 a stfedni Z23-OM

)] u staveb na ploSe ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mal4 a stfedni P0O6-OM

K) pohledové exponované stavby obéanské vybavenosti a stavby pohledové provazané
s MPZ
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) stavby pfi nadrazi

m) pfi stavebnich Upravach objektd v prostoru Nam. T. G. Masaryka, ul. Divadelni, Jifiho
namesti

n) pfi stavebnich Upravach obchodniho domu v ul. Na Valech €. or. 54

0) u staveb na ploSe ob&anského vybaveni — verejna infrastruktura Z65-OV

Al4. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A

POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CAST!

Poéet list &1 textové &asti UP Pod é&brady (SESIT 1.):
101 stranek A4 textové casti
Poéet vykres U grafické é&asti UP Pod &brady:

4 vykresy grafické ¢asti, ozna¢ené poradovymi Cisly:

Tab. 18. Tabulka vykres u grafické €éasti vyroku
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ZMENA ¢.14 UP PODEBRADY

=z
g
% GRAFICKA CAST ODUVODNENI
| D1 - KOORDINACNIi VYKRES M_1: 5000
Zména €. 14 UP
platny UP stav navrh
é ZASTAVITELNE PLOCHY
(u; stabilizované plochy
u_IJ platny UP plochy ___zmén

PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech - méstské a pFiméstské
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - zelefi na vefejnych prostranstvich

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - mistni komunikace
(funkéni skupina "C" a "D" dle €SN 73 6110)

Zména & 14 UP

platny UP stav navrh rudeno

| | | || ||.1;4_1*1_1.)4.| LOKALNI BIOKORIDOR VYMEZENY / CHYBEJICI
e  —— > —>—x%{ voDOVODNI #AD

| | F———— B | | KANALIZAENT STOKA GRAVITAENI

| |- 1 | | KANALIZAZNI STOKA TLAKOVA

PRO OSTATNI JEVY PLATI LEGENDA PLATNEHO UP

pozn.: trasy siti (vodovodu a kanalizace) jsou aktualizovény dle aktualnich dat UAP

IoUrUm®
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UZEMNI PLAN

<
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Z
w
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w
-

ZMENA ¢.14 UP PODEBRADY

GRAFICKA CAST ODUVODNENI
D3 - VYKRES PREDPOKL. ZABORU PUDNIHO FONDU M_1 : 5000

Zména & 14 UP

platny UP

stav

névrh

|E Z73-BI,ZV,Dﬂ

| | Z73a | PLOCHY BYDLENI - v rodinnych domech - méstské a piiméstské
| | || 273b | PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - zelefi na vefejnych prostranstvich
| | |l z73¢ | PLOCHY DOPRAVNIINFRASTRUKTURY - mistni komunikace

| ——

|

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K DATU 10. 12. 2021
ZASTAVITELNE PLOCHY

(funkéni skupina "C" a "D" dle CSN 73 6110)

HRANICE BPEJ
KOD BPEJ, TRIDA OCHRANY

IOUrum®

ARCHITEKTURAO URBANISMUS
REGIONALNI UZEMNI MANAGEMENT
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Pouceni

v

Proti Zméné &. 14 Uzemniho plénu Podébrady vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Jaroslav Cervinka, starosta mésta

Mgr. Roman Schulz, 1. mistostarosta Ing. Miroslav Holas, 2. mistostarosta

Toto opatreni obecné povahy nabyva dle ust. § 173, odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb. Spravni fad ucéinnosti
patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.



