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Uzemni plan Podébrady se méni takto:

A. TEXTOVA CAST

1. Zménou é&. 13 tzemniho planu Podébrady neni dotéena A. TEXTOVA CAST
v_kapitolach:

A2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

A4 Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

A5 Koncepce uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek
nerostnych surovin a podobné

A6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vy3kové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuziti)

A7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

A8 Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pFfedkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

A9 Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

A10 Vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

A1l Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovani, stanoveni lhGty pro pofizeni tzemni studie

Al2 Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)

2. Zmeénou €. 13 uzemniho planu Podébrady je doplnéna a upravena A. TEX TOVA
CAST v téchto kapitolach ndsledujicim zptisobem:

Al VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V kapitole Al. se zménou &. 13 UP vypousti tento text:

Zastavéné uzemi mésta Podébrady bylo vymezeno dle §2 odst. 1 pism. d)

zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) bylo vymezeno k 9. 10. 2020."

V kapitole Al. se zménou é. 13 UP vklad4 tento text:

Zastavéné uzemi mésta Podébrady bylo vymezeno dle §2 odst. 1 pism. d)

zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) bylo vymezeno k 10. 5. 2021.“
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A3.2

A3.5

URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A

SYSTEMU SIDELNi ZELENE

PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI)
USPORADANI

V kapitole A3.2 se zménou ¢. 13 UP vypousti pod nadpisem PLOCHY
VYROBY A SKLADOVANI - lehky pramysl (VL) tento text:

,JSOU navrzeny v 6 zastavitelnych plochach o celkové vymére 19,13 ha a v 1
ploSe prestavby o celkové vymére 0,04 ha.”

V kapitole A3.2 se zménou & 13 UP na misto vypusténého textu vklada
nasledujici text:

,JSou navrzeny v 6 zastavitelnych plochach o celkové vyméie 21,07 haav 1
ploSe prestavby o celkové vymére 0,04 ha.”

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V kapitole A3.5 se zménou &. 13 UP vypousti prvni odstavec:

,Uzemni plan Podé&brady vymezuje celkem 46 zastavitelnych ploch o celkové
vymeéfe 60,73 ha, v naprosté vétsiné jsou situovany v navaznosti na existujici
zastavbu.”

V kapitole A3.5 se zménou ¢&. 13 UP vkladd na misto vypusténého textu
nasledujici text.

,Uzemni plan Podébrady vymezuje celkem 46 zastavitelnych ploch o celkové
vymeéfe 62,67 ha, v naprosté vétSiné jsou situovany v navaznosti na existujici
zastavbu.”

V tabulce 3 Zastavitelné plochy se zménou é. 13 UP odstrariuji tyto Fadky:

Podminky pro vyuziti Plati obecné podminky pro plochu VL; maximalni podlaznost zastavby do dvou
plochy s rozdilnym nadzemnich podlazi; severni hranice pozemku bude osazena vysokou liniovou
zplsobem vyuziti zeleni;
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V tabulce 3 Zastavitelné plochy se zménou é. 13 UP doplriuji tyto Fadky:

Plati obecné podminky ploch VL. Koeficient zastavéni plochy — maximainé 0,50,

i Ziti ] , re v , re v " , e ’ v
N . maximalni podlaznost zastavby do dvou nadzemnich podlazi, maximalni vyska 12

plochy s rozdilnym

5 T m. Nedojde k naruseni funkénosti odvodnéni navazujici zemédélské pudy. Hranice
zpusobem vyuziti

pozemku bude smérem do volné krajiny osazena vysokou liniovou zeleni.

3. Graficka cast se zménou €. 13 uzemniho planu Podébrady doplruje o vyrezy
zménou dotéenych vykresu:

Bl Vykres zakladniho &lenéni uzemi — vyfez 1:5000

B2 Hlavni vykres — vyiez 1:5000

B4 Koncepce verejné infrastruktury — vyfez 1:5000
4. Udaje o poétu listi zmény &. 13 uzemniho plénu Podébrady:

7 listu textové Casti, 3 listy grafické Casti
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C1. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo mésta Podébrady schvalilo usnesenim €. 115/2020 ze dne 11. listopadu 2020 ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon, dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjsich predpisd,

navrh na pofizeni zmény &. 13 UP Podé&brady.

Investor zadal zpracovani navrhu Obsahu Zmény &. 13 Uzemniho planu Podébrady a dne 15.
1. 2021 pozadal Krajsky urad StfedoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi,
oddéleni ochrany pfirody a krajiny a oddéleni posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi o stanovisko,
zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na EVL nebo ptaci oblast a zda ma byt zmé&na posuzovana
z hlediska vlivi na zZivotni prostfedi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku
ze dne 4. 2. 2021, €. jedn. 007239/2021/KUSK, sdélil, Ze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivi Zmény &. 13 Uzemniho planu Podébrady na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) a vylougil
vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zameéry na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi ve spravnim obvodu Krajského ufadu
StfedoCeského kraje.

N&vrh Obsahu Zmény &. 13 UP Podébrady spolu se stanoviskem krajského tFfadu byl predlozen
dne 24. 3. 2021 Zastupitelstvu mésta Podébrady, které schvalilo usn.¢. 02/2021 pofizeni zmény
zkracenym postupem.

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva investor zajistil zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU |
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C2.1 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Vlada Ceské republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 schvdlila Politiku Gzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008, jeji Aktualizaci 6. 1 schvalila dne 15. 4. 2015 usnesenim &. 276,
Aktualizaci €. 2 schvalila dne 2. 9. 2019 usnesenim ¢. 629, Aktualizaci ¢. 3 schvalila dne 2. 9.
2019 usnesenim €. 630 a Aktualizaci €. 5 schvalila dne 17. 8. 2020 usnesenim vlady €. 833.
Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5 (dale jen ,aPUR
CR*) je nastrojem Uzemniho planovani, ktery uréuje pozadavky a ramce pro konkretizaci ve
stavebnim zakoné obecné uvadénych uUkolud uUzemniho planovani v republikovych,
preshranicnich a mezinarodnich souvislostech, zejména s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi.
aPUR CR uréuje strategii a zakladni podminky pro napliovani Gkol(i izemniho planovani a tim
poskytuje ramec pro konsensudlni obecn& prosp&sny rozvoj hodnot uzemi CR (dale jen
»azemni rozvoj“).

Z republikovych priorit Gzemniho planovani se feSeného Uzemi ve vztahu k rozsahu zmeény ¢.
13 UP, tedy navrzenych zmén vyuziti Uzemi, tykaji nasledujici priority:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcet-
né urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vy-
razem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i
Jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomic-

3
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(14a)

(16)

(18)

(20)

(20a)

kého a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripa-
dech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarci, av8ak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani venkovské kra-
jiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Zménou &. 13 UP nejsou civilizaéni a kulturni hodnoty dotéeny. Uzemni plan respektuje
hranici méstské pamatkové zony, narodni kulturni pamatku a nemovité kulturni pamatky.
Plocha zmény je v uUzemi situovana mimo objekty a plochy urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Nové vymezena plocha Z71-VL je
v platném Uzemnim planu zafazena do ,plochy zemédélské — zemédélské
obhospodarovani®, vné zastavéného uzemi, z hlediska druhu pozemku se jedna o ornou
pudu lll. tfidy ochrany.

Nejedna se o rozvoj venkovského uzemi.

Pri stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve
svych dasledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spolupréci s obyvateli tizemi i s jeho uzivateli (viz také ¢&l. 20 PUR
CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

Zména ¢&. 13 UP nenavrhuje komplexni FeSeni, koncepce navrzena vydanym tzemnim
planem zistava nezménéna.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Pfedmétem zmény &. 13 UP je Gzemi o velikosti 2,5098 ha, které polycentricky rozvoj a
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi neovlivni.

Rozvojové zéaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potifebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a oddvodnéné,
respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho
fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka prirodniho
charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroju.

Viytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V
ramci uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezZadouci sristani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
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(22)

(23)

(24)

(25)

Zastavitelna plocha Z71-VL, ktera je pfedmétem zmény &. 13 UP, je vymezena na
zemédélské pldé, je navrzena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Krajinny raz zména
UP vyznamné neovlivni.

Migracni propustnost krajiny nebude zhorSena, nedaleko od feSeného uzemi jsou
vymezeny lokalni biokoridory &. 13c ,Zizkovo pfedmésti“ a ¢. 6 ,Za bazantnici“, které
nejsou zamérem dotceny, stejné jako plocha doprovodné zelené K15-Z0.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr.
péSi, cyklo, lyZafska, hipo).

Tato priorita se predmétu zmény &. 13 UP netyka.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost Krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirniovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkdm tranzitni Zelezniéni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od vymezenych koridor( pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem disledné predchazet
zneprichodnéni udzemi pro dopravni stavby i mozZnému nezZadoucimu pusobeni
negativnich Gcinku provozu dopravy na verfejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinku).

Koncepce dopravni a technické infrastruktury v fe$eni zmény &. 13 UP propustnost
krajiny neovlivni.

Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti novée
vystavby posuzovat vzdy s ohledem na fto, jaké vyvola naroky na zmény vefejné
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uGzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Zménou &. 13 UP navrZena zastavitelna plocha nevyvola naroky na zmény vefejné
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy.

Viytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych $kod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tuzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuZivani de$tovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd
povodni.

Plocha Z71-VL, vymezena zménou €. 13 UP, se nenachazi v zaplavovém uzemi.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tGzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zviast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro prfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych Skod.

Viz pfedchozi bod.

(28)  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje tzemi, poZadovat
jeho rfeSeni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné narok( na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort je nutné resit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Plocha Z71-VL, vymezena zménou &. 13 UP, je napojena na stavajici, dostatecné
kapacitni technickou infrastrukturu.

(30)  Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i
v budoucnosti.

Viz pfedchozi bod.

Navrh zmény &. 13 Uzemniho planu Podébrady poZadavky, vyplyvajici ze schvalené aPUR CR
¢. 2, 3ab, plné respektuje a je s timto celostatnim dokumentem v souladu.

C2.2  SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE
STREDOCESKEHO KRAJE

Krajska izemné planovaci dokumentace - Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR
SK) byla vydana Zastupitelstvem StfedoCeského kraje usnesenim &. 4-20/2011/ZK ze dne 19.
12. 2011, a aktualizovana 1. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje,
vydanou Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 27. 7. 2015 usnesenim €. 007-18/2015/ZK a
2. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, vydanou Zastupitelstvem
StfedoCeského kraje dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢&. 022-13/2018/ZK, vyjma doplInéni
mimouroviiové kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8. Ze ZUR SK vyplyvaji nasledujici
podminky a pozadavky:

Priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj
StredoCeského kraje, zaloZeny na zajisténi prfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a
udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani
uzemnich studii, dzemnich pland, regulacnich plant a pri rozhodovani o zménach ve
vyuZiti uzemi.

Navrh zmény & 13 UP Fes$i problematiku rozvoje lehkého pramyslu, tedy prvkd
posilujicich ekonomicky a socialni pilif udrzitelného rozvoje uzemi, pfiCemz pilif
environmentalni neni pfili§ oslabovan.

Plocha P71-VL je vymezena na ZPF, druh pozemku orna plda, zachovava funkéni a
urbanistickou celistvost uzemi, respektuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru
stanovenych v Politice tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008, schvalena vladou
CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych Krajskych zaméru, které vyplyvaji ze
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(03)

(04)

(05)

(06)

(07)

strategickych cili a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stredoleského kraje
(aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Tato priorita se pfredmétu zmény &. 13 UP netyka.

Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v uzemi regionu se
soustredénou podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské
republiky, kterymi jsou na tuzemi Stfedoceského kraje:

1. hospodarsky slabé regiony: Milovice - Mlada;

Pro tato dzemi provérit a stanovit moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury.

Tato priorita se pfedmétu zmény &. 13 UP netyka.

Viytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZzené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad
Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice,
Riéany a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébradly.

Uzemni plan rozviji tzemi mésta jako jedno ze stfednich center struktury osidleni, coz
pfispiva k vytvareni vhodnych podminek k rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje.
Zména &. 13 UP k tomuto procesu pfispiva vytvofenim podminek pro rozvoj pracovnich
pfilezitosti v plochach vyroby.

Viytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatreni pro zlepSeni
dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby:

i) silnice 1/38 v koridoru Mlada Boleslav — Nymburk — Kolin — Kutna Hora — Caslav;
Uzemni plan silnici 1/38 respektuje, Zména &. 13 UP tuto skuteénost neovlivni.

Viytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tuzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se
soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b)  ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

C)  zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d)  upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e)  vytvareni podminek pro Setrné vyuZzivani pfirodnich zdroja.

Zménou &. 13 UP nejsou civilizaéni a kulturni hodnoty dot&eny. Plocha zmé&ny v Gzemi je
situovana mimo objekty a plochy urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi.

Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti na tzemi
kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pritom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny
rozvoj sidel, prizniva urbanisticka a architektonicka reSeni sidel, dostateéné
zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné
zelené vé. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou
verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektd v
zastavéném Gzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objektu a
areall v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vys$Si procento volné zelené v
zastavénem uzemi;
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(08)

C) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret
podminky k vy$Simu vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresove turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském
uzemi hl. m. Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrZich ve stfednim
Poviltavi,

- kratkodobé rekreace predevSim nekomercnich forem, zejména v rozvojové
oblasti Praha.

Zména ¢&. 13 UP vytvaFi podminky pro rozvoj existujici plochy vyroby. To je pozitivni
Z hlediska vyvazeného a efektivniho vyuzivani zastavéného uzemi.

Vytvaret podminky pro reSeni specifickych problému ve specifickych oblastech kraje pfi
zachovani poZadavkt na ochranu a rozvoj hodnot tGzemi. Navrhovat v téchto Gzemich
takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodafského a socialniho vyuzivani
tuzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Koordinovat feSeni této problematiky se
sousednimi krayji.

Tato priorita se pfedmétu zmény &. 13 UP netyka.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v

(13)

(23)

PUR 2008 a vymezeni oblasti se zvy$senymi poZadavky na zmény v tzemi,
které svym vyznamem presahuji tizemi vice obci (nadmistni rozvojové oblas-
ti a 0s

ZUR zprestiuji na Gzemi StredoCeského kraje vymezeni nasledujicich rozvojovych os
republikového vyznamu (dle PUR CR 2008):

0S4  Praha — Podébrady — Hradec Kralové (- Wroclaw)

Rozvojova osa je vymezena tak, Ze do ni jsou zahrnuty nasledujici obce (katastralni
tuzemi), které jsou téz soucasti OBk1:

b)  ve spravnim obvodu ORP Podébrady: Dobsice (Dobsice u Zehuné), Odrfepsy
(Odrepsy), Opolany (Kanin, Opolanky, Opolany, O8kobrh), Sany (Sany), Vikov pod
Oskobrhem (VIkov pod OSkobrhem);

g) ve spravnim obvodu ORP Podébrady: Chotanky (Chotanky), Libice nad Cidlinou
(Libice nad Cidlinou), Osecek (Osecek), Piskova Lhota (Piskova Lhota u
Podébrad), Podébrady (Kluk, Podébrady, Polabec, Predni Lhota u Podébrad,
Velké ZboZzi), Sokole¢ (Sokolec), Vrbova Lhota (Vrbova Lhota);

Uzemni plan Podébrady vytvofil podminky pro zachovani vyznamu Podébrad v
rozvojové ose OS4 s vazbou na dllezité dopravni cesty. Mésto je rozvijeno jako jedno
ze stfednich center struktury osidleni.

Zména &. 13 UP se na vytvareni takovych podminek podili.

Stredni centra ostatni

(72)

(73)

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérriovéni tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch
v uzemi:

f) koordinovat rozvoj blizkych mést Nymburka a Podébrad.
ZUR stanovuji tyto tkoly pro tuzemni planovani:

c)  koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi.
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Vzajemna koordinace rozvoje blizkych mést Podébrad a Nymburka, stanovena v ukolech
pro Uzemni planovani ZUR SK, spogiva dle Uzemniho planu Podébrady v postupném
zdokonalovani dopravni dostupnosti a komplementarni nabidce v oblasti sluzeb, bydleni,
rekreace a predevsim pracovnich prilezitosti. Zména & 13 UP prispéje k rozsifeni
nabidky pracovnich pfilezitosti, na ostatni oblasti nebude mit vliv.

Zména &. 13 uzemniho planu Podébrady pozZadavky, vyplyvajici z vydanych Zasad uzemniho
rozvoje Stredodeského kraje, v platném znéni, plné respektuje a je s timto krajskym
dokumentem v souladu.

C2.3  SOULAD S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY
ORP PODEBRADY

Zpracovatel provéfil soulad zmény &. 13 UP se 5. Uplnou aktualizaci UAP ORP Podébrady,
provedenou v souladu s § 29 zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpist, ke dni 31. 12. 2020. Jevy a jejich grafické zobrazeni jsou
vymezeny v koordinaénim vykresu Uzemniho planu, jehoz vyfez je souéasti zmény &. 13 UP.

Z hlediska limit vyuziti Gzemi byl zamér posouzen takto:

nachazi na plochach vnéjsiho uzemi lazenského mista. Tento jev nebude zamérem navrzenym
zménou €. 13 UP negativné ovlivnén.

Vodovodni sit v€etné ochranného pasma - jev €. 68, vymezenou zastavitelnou plochu Z71-VL
dle zmény &. 13 UP Ize napojit na stavajici, dostateéné kapacitni vodovodni sit. Koncepci
rozvoje vodovodni sité zména &. 13 UP neméni, tento jev nebude zamé&rem navrzenym zménou
&. 13 UP negativné ovlivnén.

Sit kanalizacnich stok v€etné ochranného pasma - jev €. 70, vymezenou zastavitelnou plochu
Z71-VL dle zmény &. 13 UP Ize napojit na stavajici, dostateéné kapacitni stokovou sit. Koncepci
rozvoje stokové sit& zména &. 13 UP neméni, tento jev nebude zamérem navrzenym zménou &.
13 UP negativné ovlivnén.

Nadzemni a podzemni vedeni elektrizani_soustavy v€etné ochranného pasma - jev &. 73,
vymezenou zastavitelnou plochu Z71-VL dle zmény &. 13 UP Ize napojit na stavajici kabelové
vedeni. Koncepci rozvoje elektrizaéni soustavy zména &. 13 UP neméni, tento jev nebude
zamérem navrzenym zménou &. 13 UP negativné ovlivnén.

Vedeni plynovodu vEetné ochranného a bezpeénostniho pasma - jev & 75, vymezenou
zastavitelnou plochu Z71-VL dle zmény &. 13 UP Ize napojit na stavajici, dostateéné kapacitni
vedeni plynovodu. Koncepci rozvoje plynovodu zména &. 13 UP neméni, tento jev nebude
zamérem navrzenym zménou &. 13 UP negativné ovlivnén, ve vyfezu vykresu D1 Koordina&ni
vykres jsou zakreslena plynarenska zafizeni v aktualnim stavu.

Komunikacni vedeni v€etné ochranného pasma - jev €. 82, vymezenou zastavitelnou plochu
Z71-VL dle zmény ¢&. 13 UP Ize napojit na stavajici komunikaéni rozvody. Koncepci rozvoje
komunikaéniho vedeni zména &. 13 UP neméni, tento jev nebude zamérem navrzenym zmé&nou
&. 13 UP negativné ovlivnén.

Silnice Il. tfidy v€etné ochranného pasma - jev €. 91, vymezena zastavitelna plocha Z71-VL
bude dopravné obslouzena ze silnice 111/32916.

Mistni_a ucelové komunikace - jev €. 93, vymezena plocha bude dopravné obslouzena
ze silnice 111/32916, viz vyse.
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LetiSté vCetné ochrannych pasem - jev €. 132, tento jev nebude zamérem navrzenym zménou €.
13 UP negativné ovlivnén.

Letecka stavba v€etné ochranného pasma - jev €. 133, tento jev nebude zamérem navrzenym
zménou €. 13 UP negativné ovlivnén.

Z hlediska hodnot v izemi byl zamér posouzen takto:

Oblast krajinného rézu a jeji charakteristika — jev &. 17: zména &. 13 UP oblast krajinného razu
vyznamné neovlivni. Navrzena zastavitelna plocha Z71-VL ma v podminkach vyuZziti stanoveno
vysadit smérem do krajiny panelové sidlisté.

Region lidové architektury — jev €. 12: mésto Podébrady spada do RLA Nymbursko a Méstecko.
Navrzena lokalita do tohoto Uzemi, vymezeného jako RLA, nezasahuje, v okoli plochy
vymezené zménou €. 13 UP se lidova architektura nenachazi, tento jev nebude zamérem
navrzenym zménou &. 13 UP negativné ovlivnén.

Z hlediska dalSich pozadavkd, napriklad pozadavki obce, pozadavkl vyplyvajici ze
zpravy o uplatinovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z
projednani s dotéenymi organy a verejnosti, byl zamér posouzen takto:

Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl: Zména &. 13 UP jednu z ploch lehkého priimyslu
umoznuje rozvinout.

Narodni kulturni pamatka Vodni elektrarna Podébrady: od doby vydani uzemniho planu doslo
nafizenim vlady k prohlaseni narodni kulturni pamatky Vodni elektrarna v Podébradech. Zména
€. 13 UP tuto skute€nost respektuje.

Letecka stavba véetn& ochrannych pasem — jev &. 133: plocha, vymezena zménou &. 13 UP,
spada do uUzemi vymezeného ochranného pasma leteckych pozemnich zafizeni
radionavigacnich (§ 37 zakona ¢.47/1997 Sb., dle zmény €.225/2006 Sb.). Ochranné pasmo je
zménou &. 13 UP respektovano.

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH

HODNOT UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan Podébrady je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, zachovava a rozviji
silné stranky a pfilezitosti a Cini opatieni pro eliminaci slabych stranek a hrozeb.

Mezi silné stranky sociodemografickych podminek patfi saldo migrace, rust poctu trvale Zijicich
obyvatel, pracovni pfilezitosti v misté, rozvojové plochy pro bydleni, bydleni v rodinnych
domech, zajem o byty a stavebni parcely a dobry stav a vybavenost bytového fondu. Silnymi
strankami v oblasti ob&anského vybaveni jsou Skolstvi a zdravotnictvi, v oblasti rekreace sit
vnitroméstskych cyklostezek, turisticky zajimava mista, rekreacni koupani v lokalité U Jezera,
velké mnozstvi sportovnich moznosti, cyklostezka Podébrady — Nymburk a turistické trasy. Z
hlediska horninového prostfedi a geologie jsou silnymi strankami dobyvaci prostor, lozZisko
nerostnych surovin a absence poddolovaného nebo sesuvného uzemi. Silnymi strankami v
oblasti ZPF a pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa jsou podil lesnich pozemku z celkové
vymery je 20,3 %, lesy zvlastniho urceni (lesy v ochranném pasmu zdroju pfirodnich léCivych a
stolnich mineralnich vod), provedené meliorace, vhodné podminky pro zemédeélskou vyrobu a
vysoky podil zemédélské pldy z celkové vyméry 54,1 %. Z hlediska vodniho rezimu v krajiné
jsou to vodni tok Labe a Cidlina, Mrlina, jezera v dobyvacim prostoru, ochranné pasmo vodniho
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zdroje, vodni utvar podzemnich vod, ochranné pasmo I. a Il. stupné pfirodniho l1éCivého zdroje,
podil vodnich ploch z celkové vyméry je 4,6 %, vymezena hranice zaplavového uzemi a
realizovana protipovodriova opatfeni v Polabci a Kostelnim Predmésti. Silnymi strankami
v oblasti vefejné dopravni a technickeé infrastruktury jsou Zelezni¢ni draha, dalnice, silnice I. Il. a
lll. tfidy, vefejna hromadna doprava, kompletni technicka infrastruktura, vodni cesta a novy
nadjezd nad Zeleznic¢ni trasou v ulici Koutecka. Mezi silné stranky ochrany pfirody a krajiny patfi
funkéni nadregionalni a regionalni USES, Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita, paméatné
stromy a nivni pudy. Silnymi strankami v oblasti hygieny Zivotniho prostfedi jsou vybudovany
vefejny vodovod, vybudovana splagkova kanalizace s napojenim na COV, plynofikace, absence
skladky a vymezeni zéna havarijniho planovani. Z hlediska hospodaiskych podminek jsou
silnymi strankami blizkost a dobra dopravni dostupnost hlavniho mésta Prahy, lazeriské mésto,
vhodna zakladna pro rozvoj podnikatelskych aktivit a pracovni pfilezitosti v misté.

Mezi slabé stranky sociodemografickych podminek patfi zaporny pfirozeny pfirstek a vysoké
ceny bytu a stavebnich pozemkd. Z hlediska horninového prostfedi a geologie Ize za slabé
stranky oznacit uzemi dotéené tézbou, v oblasti ZPF a pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa
je to pfevaha lll. a IV. tfida ochrany pady. Slabymi strankami vodniho rezimu v krajiné jsou
bytova zastavba v zaplavovém Uzemi a to, Ze je uzemi zranitelnou oblasti. Slabymi strankami v
oblasti vefejné dopravni a technické infrastruktury jsou nedostatek parkovacich mist a silnice |I.
tfidy prochazejici stfredem Predni Lhoty a silnice Il. tfidy centrem Podébrad. Mezi slabé stranky
ochrany pfirody a krajiny patfi nizky koeficient ekologické stability 0,58 - uzemi intenzivné
vyuzivané, zejména zemédélskou velkovyrobou a podil ZPF z celkové vyméry 54,1 %. Slabou
strankou v oblasti hygieny zivotniho prostfedi jsou Sklarny Bohemia — objekt s nebezpelnymi
latkami skupiny B a hlukova zatéz z zeleznic¢ni dopravy a z komunikaci prochazejicimi centrem
mésta.

Silné stranky platny uzemni plan respektuje, pfipadné je vhodné rozviji a vytvafi podminky
k eliminaci i oslabeni slabych stranek.

Navrh zmény & 13 UP fesi problematiku ob&anského vybaveni, tedy prvkid posilujicich
ekonomicky a socialni pilif udrzitelného rozvoje uzemi, pfi€¢emz pilif environmentalni neni, s
ohledem na rozsah zmény, oslabovan.

Vyhodnoceni dle § 18 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu — Cile
uzemniho planovani

Navrh zmény &. 13 UP vymezuje jednu lokalitu zastavitelného Gzemi vné zastavéného tzemi.
Nedochazi k oslabovani navrzeného feSeni garantujiciho udrzitelnost rozvoje uzemi.

Navrhovand plocha Z71-VL nezasahuje do zaplavového uzemi.

C3.1 OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT

Ve vefejném zajmu je ve zméné &. 13 UP zachovana Gzemnim planem stanovena ochrana
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi, pfevzatych z izemné analytickych podklad
StfedoCeského kraje a uzemné analytickych podkladd ORP Podébrady, 4. Uplna aktualizace.
Od doby vydani uzemniho planu doslo k prohlaSeni narodni kulturni pamatky Vodni elektrarna
v Podébradech nafizenim vlady ze dne 20. unora 2017 podle § 4 odst. 1 zakona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, které nabylo U€innosti dne 1. ervence 2017. Zménou €. 13 upP
jsou respektovany narodni kulturni pamatka, nemovité kulturni pamatky, které jsou dle
aktualniho seznamu Narodniho pamatkového Ufadu k datu zpracovani UP zakresleny v grafické
asti odtvodnéni Uzemniho planu Podé&brady, vykresu D1 Koordinaéni vykres, totéZ plati o
uzemi s archeologickymi nalezy |. i |l. kategorie. Respektovana je méstska pamatkova zéna,
lazeriské misto a hranice vnitfniho Uzemi lazefiského mista.

Respektovany jsou vyznamné krajinné prvky v uzemi.
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SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména €. 13 uzemniho planu Podébrady je zpracovana v souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a ¢. 501/2006
Sb. 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Zména €. 13 navrhuje v nezastavéném uzemi zastavitelnou plochu, ktera rozviji existujici
vyrobni areal.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH

PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN
ROZPORU

C51  SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Pozadavky podle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu a vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemédaélského pudniho fondu, jsou zménou &. 13 UP FeSeny, plocha Z71-VL je vymezena vné
zastavéného uzemi na orné pudeé, ktera nema v Katastru nemovitosti stanoveno BPEJ.

PoZadavky podle zakona €. 114/1994 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich
predpisti: zmé&na &. 13 UP respektuje vymezeni zvlasté chranénych &asti Uzemi (pfirodni
rezervace Libicky luh — mimo feSené uzemi), lokalit soustavy Natura 2000 (evropsky vyznamna
lokalita Libické luhy - CZ0214009) a obecné& chranénych &asti Uzemi (krajina, VKP, USES),
zastavitelna plocha je vymezena mimo tato uzemi.

Pozadavky podle zakona €. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, se zmény
€. 13 UP netykaji, plocha je vymezena mimo PUPFL.

Pozadavky podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), nejsou zménou €. 13 UP fedeny, plocha Z71-VL, vymezena dle zmény &. 13 UP, se
nenachazi v zaplavovém uzemi.

PozZadavky podle zékona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni
pozdgjSich pfedpisl, nejsou v feSeném uzemi feSeny, navrhovana rozvojova plocha je ve
zméné &. 13 UP vymezena mimo lokality, na které se vztahuje ochrana dle tohoto zakona.
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ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO

VYHODNOCENIi VEETNE VYSLEDKU -
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, oddéleni ochrany
pfirody a krajiny, vydal stanovisko dle ustanoveni § 45i odst. 1 zdkona ¢€. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisu a uvedl, ze predlozena koncepce
nemlze mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality v

pusobnosti Krajského Ufadu Stfedoceského kraje.

| vzhledem k tomuto stanovisku pak Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, oddéleni posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, posoudil podle
ustanoveni § 10i zakona ¢. 130/2001 Sb., o posuzovani vlivGi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (dale jen ,zakon®), ve znéni pozdéjSich predpist a kritérii
uvedenych v pfiloze €. 8 zakona pfedloZzeny navrh obsahu zmény uzemniho planu a dospél k
zavéru, ze k navrhu Zmény &. 13 Uzemniho planu Podé&brady neni pozadovano zpracovat
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 SZ

Vyhodnoceni vlivd zmény &. 13 UP Podé&brady na udrzitelny rozvoj nebylo vypracovano, z toho
divodu neni tato kapitola zpracovana.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Ukony, vyplyvaijici z § 50, odst. 5, nebyly naplnény.

KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

VCETNE VYBRANE VARIANTY

Navrzené feSeni je invariantni.
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C9.3 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrh urbanistické koncepce se navrhem jedné zastavitelné plochy ve zméné &. 13 UP neméni.
Nejsou dotceny ani kulturni, architektonicke a pfirodni hodnoty uzemi, které vymezila 4. Uplna
aktualizace UAP ORP Podébrady.

C9.3.1 PREHLED A ZDUVODNENiIi NAVRHU ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zména €. 13 uzemniho planu Podébrady vymezuje zastavitelnou ,plochu vyroby a skladovani —
lehky pramysl“ (VL) o vyméfe 2,5098 ha situovanou vné zastavéného uzemi.

Tab. 1. Zdavodnéni upravy zastavitelnych ploch

Zduvodnéni zarazeni do Pivodni zastavitelna plocha Z61-VL byla realizovana, vlastnik vyrobniho arealu
zastavitelnych ploch pozadal o jeho dalSi rozsifeni.

V podminkach pro vyuziti plochy je stanoveno: Plati obecné podminky ploch VL. Koeficient
zastavéni plochy — maximalné 0,50, maximalni podlaznost zastavby do dvou nadzemnich
podlazi, maximalni vy$ka 12 m. Nedojde k naruSeni funkénosti odvodnéni navazujici
zemeédélské pudy. Hranice pozemku bude smérem do volné krajiny osazena vysokou liniovou
zeleni. Tyto podminky jsou stanoveny z toho divodu, Ze se areal nachazi na okraji mésta,
navazuje na néj volna krajina, a je tedy vhodné pro pohledy z krajiny regulovat jeho vySku a
zaroven zajistit clonu vysokou zeleni. Men$i &ast zastavitelné plochy zasahuje dle UAP do
provedenych investic pro zvySeni pudni Urodnosti, které museji po realizaci zaméru zustat
funkéni.

C9.3.2  PREHLED A ZDUVODNENi NAVRHU PLOCH PRO
PRESTAVBU

Zména €. 13 uzemniho planu Podébrady plochy pro pfestavbu nevymezuje.
C9.3.4  ZDUVODNENi NAVRZENYCH PLOCH VYROBY

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky primysl (VL)
Na k.u. Podébrady je navrzena plocha Z71-VL.

Uzemni plan Podébrady vymezil v tomto Gzemi zastavitelnou plochu Z61-VL. Plocha byla
uréena krozvoji vyrobniho arealu na vychodnim okraji mésta pfi silnici do obce Patek.
V soucasnosti je tato plocha zastavéna a vlastnik arealu pozadal o dalSi moznost rozvoje arealu
zménou Uuzemniho planu.

Zména &. 13 UP proto vymezila plochu Z71-VL, umoziujici dal§i rozvoj vyrobniho arealu.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o okraj zastavéného Uuzemi mésta, sousedici s volnou krajinou,

stanovila zména &. 13 UP podminku maximalni podlaznosti zastavby do dvou nadzemnich
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podlazi, a dale Ze hranice pozemku bude smérem do volné krajiny osazena vysokou liniovou
zeleni.

C9.4 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy USES nebyly zménou &. 13 UP dot&eny.

C9.5 ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Nové prvky dopravni ani technické infrastruktury zména &. 13 UP nenavrhuije.

C9.7 RESENi V OBLASTI PRIRODNICH HODNOT

Zména &. 13 UP se oblasti pfirodnich hodnot v FeSeném Gzemi netyka.

C9.8  ZDUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO
VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemnim planem Podébrady jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v souladu s
vyhlaskou 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Do podminek prostorového uspofadani je zahrnut maximalni pocet nadzemnich podlazi,
zabranujici ruSivému pusobeni staveb v panoramatu sidla a ve vefejném prostranstvi, dale pak
koeficient zastavéni a koeficient zelené v zajmu dosazeni vhodné hustoty zastavby a podilu
zelené v ni.

Zména &. 13 UP podminky stanovené tuzemnim planem respektuje. Vzhledem k tomu, Ze je
navrzena plocha vymezena na pozemcich sousedicich s volnou krajinou, stanovuji podminky
pro vyuziti plochy Z71-VL: "maximalni podlaznost zastavby do dvou nadzemnich podlazi,
hranice pozemku bude smérem do volné krajiny osazena vysokou liniovou zeleni".

Do ¢asti plochy zasahuje investice do pady za ucelem zlepSeni pudni Urodnosti — odvodnéni.
Zména €. 13 proto dale stanovuje podminku ,nedojde k naruSeni funk&nosti odvodnéni
navazujici zemédélské pady“.

C9.9 ZDUVODNENI NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A OPATRENI

Zména &. 13 UP plochy vefejné prospésnych staveb a opatfeni nevymezuje ani neméni.
C9.10 ZDUVODNENi VYMEZENi UZEMNiICH REZERV

Zména &. 13 UP plochy Uzemnich rezerv nevymezuje ani neméni.

C9.11  ZDUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Zména &. 13 UP plochy ani koridory s podminkou zpracovani Uzemni studie nevymezuje ani
nemeni.
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C9.12 ZDUVODNENIi VYMEZENi ARCHITEKTONICKY
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Zména &. 13 UP architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nevymezuje ani neméni.

C10.  VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITI
ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Hranice zastavéného uzemi byla vymezena uzemnim planem Podébrady.

Zménou &. 13 UP nové vymezovana plocha Z71-VL je situovana vné zastavéného Gzemi
v pfimé navaznosti na néj. Situace z hlediska ucelného vyuZiti zastavéného Uuzemi a potfeby
zastavitelnych ploch bude tedy zhorSena, nicméné se jedna o logické rozsifeni existujiciho
vyrobniho arealu.

C1l.  VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Vzajemna koordinace uzemi je feSena uzemnim planem Podébrady.

Plocha Z71-VL vzajemnou koordinaci z hlediska SirSich tzemnich vztah( neovlivni.

C12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

C12.1  SPLNENi POZADAVKU OBSAHU ZMENY €. 13 UP
PODEBRADY

Zména &. 13 UP je potizovana na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta (ZM) Podébrady o
pofizeni zmény uzemniho planu, které je obsahem usneseni ZM &. 115/2020 ze dne 11. 11.
2020, ve kterém ZM schvalilo, podle §§ 55a nasledujicich, zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, potizeni Zmény &. 13 Uzemniho
planu Podébrady zkracenym postupem a schvalilo obsah této zmény podle pfedloZzeného
navrhu.

Projektant Zmény &. 13 Uzemniho planu Podé&brady provéfi nasledujici navrh na zménu
uzemniho planu:

navrh na zménu Uzemniho planu Podébrady z ddvodu zamysleného rozsiteni
stavajiciho vyrobniho arealu umisténého na vychodnim okraji mésta v k. u.
Podébrady jihovychodné od silnice 111/32916 (viz obr. 1). Zména se bude tykat
pozemkl PK 4625, PK 4626, PK 4627, PK 4628, PK 4629 a PK 4630, které jsou
nyni v UP Podébrady vedeny jako PLOCHY ZEMEDELSKE — zemédélské
obhospodarovani.
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Zadatel zada pro pozemky PK 4625, PK 4626, PK 4627, PK 4628, PK 4629 a PK
4630 v k. U. Podébrady o zménu uzemniho planu z divodu dostavby vyrobnich
objektu a upravy dopravni obsluhy v aredlu, jehoz je majitelem. Pristavba bude
mit stejné vyuZiti, jako stavaijici areal, tedy PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI —
lehky pramysl, a na zastavitelné ploSe budou platit shodné podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vedle tohoto obsahu zmény stanovuje pofizovatel spinéni dalSich pozadavku:

- budou nadale respektovany republikové priority uzemniho planovani pro zajisteni
udrzitelného rozvoje uUzemi, které jsou stanoveny v PUR CR, ve znéni
Aktualizace €. 1, a 3;

- zména Uzemniho planu bude vypracovana v souladu se ZUR SK — aktualizace ¢&.
laz;

- budou zohledné&ny aktualni Uzemné& analytické podklady ORP Podé&brady

PoZadavky tohoto obsahu zmény ¢&. 13 UP jsou navrhem splnény, respektovani PUR CR, ZUR
SK a UAP ORP Podébrady je popsano v kapitole C.2.

Organ ochrany pfirody ve svém stanovisku k obsahu zmény &. 13 UP pozadavek na
vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi neuplatnil.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO

ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z fesenych oblasti nevyplyvaji pro zménu €. 13 UP Z&dné podnéty nadmistniho vyznamu nad
ramec ZUR SK.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY

PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

C14.1 VYHODNOCENIi ZABORU ZPF

Navrh zmény ¢&. 13 UP si vyzadal zabor ZPF — druh pozemku orné ptda.

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk navrhového feSeni na zabor zemédélského pudniho
fondu (ZPF - zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni)
je shrnuto v nize uvedené tabulce v souladu s vyhl. €. 271/2019 Sb.

V Katastru nemovitosti je pro dotCeny pozemek uvedeno ,parcela nema evidovane BPEJY,
v UAP ORP Podébrady vSak spada ¢ast vymezené plochy do BPEJ 2.55.00, IV. tfida ochrany a
Cast do BPEJ 2.07.00, lll. tfida ochrany ZPF.
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Tab. 2. Kvantifikace dasledk( navrhovaného feSeni zastavitelnych ploch na ZPF

Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vy- Informace | Informace | Informace o | Informace | Katastralni tzemi
meéry zabo- o existen- | o existenci | existenci podle
. . Souhrn ru, na které ci zavlah | odvodnéni | staveb k ustanoveni

Oznaceni " s 8

By Navrzvt-er}e vaery bude prove- ochrané §’3 odst. 1

koridoru vyuziti zaboru I 1 " o - dena rekul- pozemku pism. g)

[ha] : : : : : tivace na pred erozni
zemédélskou cinnosti
ptdu vody
Z71-VL VL 2,5098 | 0,0000 | 0,0000 | 2,1407 | 0,3691 | 0,0000 | 0,0000 - 0,2644 ha | - Podébrady

VL

2 CELKEM 2,5098 0,0000 0,0000 2,1407 0,3691 0,0000

Zabor se tyka orné phdy lll. a IV. tfidy ochrany. Rozvoj izemi dle zmény &. 13 UP Podé&brady respektuje celistvost sidla a rozviji jeho
urbanistickou strukturu v navaznosti na vymezené zastavéné uzemi. Prostorove feSeni navrzené zastavitelné plochy pfitom respektuje ucelné
vyuziti navazujiciho pudniho fondu z hlediska zajisténi pfistupu pro hospodareni s pidou, celistvosti pidniho fondu a vylou€eni vzniku zemédélsky
nevyuzitelnych enklav pudniho fondu.

Do &asti plochy zasahuje investice do pudy za ucelem zlepSeni pudni urodnosti — odvodnéni. Zména ¢&. 13 proto v podminkach pro vyuziti plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje podminku: ,nedojde k naruseni funkénosti odvodnéni navazujici zemédélské pudy*.
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C14.2 VYHODNOCENi ZABORU PUPFL

Navrh zmény ¢&. 13 UP si nevyzadal zabor PUPFL.

C14.3 PLOCHY PRO VYMEZENI USES

Navrh zmény &. 13 UP do ploch pro vymezeni USES nezasahuije.

Bude dopInéno po projednani.

C16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude dopInéno po projednani.

C17.  UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI ZMENY
UZEMNIHO PLANU C. 13 PODEBRADY A POCTU

VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listli textové ¢asti odivodnéni zmény €. 13 uzemniho planu Podébrady:

19 listl textové casti.

Pocet vykrest grafické ¢asti odlivodnéni zmény €. 13 izemniho planu Podébrady:

2 vyfezy 2 vykres( grafické ¢asti, oznacené pofadovymi Cisly:

Tab. 3. Tabulka vykresu grafické ¢asti odivodnéni
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